Versammlung der Einwohnergemeinde Mintschemier

Montag, 27. Mai 2019, 20:00 Uhr
in der Turnhalle

Gemeindepréasident Raynald Richard begriisst die Anwesenden im Namen des Gemeindera-

tes zu dieser Gemeindeversammiung.

VERHANDLUNGEN

Publikation: - Anzeiger Region Erlach vom 26. April 2019
- Informationsblatt vom 6. Mai 2019
Stimmberechtigte in Gemeindeangele- | 789
genheiten am 27.05.2019:
- Davon Frauen: 402
- Davon Ménner: 387
Anwesende Stimmberechtigte: 124
- Davon Frauen (Anzahl/Prozent): 54 /13.4%
- Davon Ménner (Anzahl/Prozent): |70/18%
Anwesende nicht Stimmberechtigte: 4
Entschuldigt: -
Géste: Kurt Kilchhofer, Ortsplaner
Presse: Herr Heinz Kofmel, Bieler Tagblatt
Vorsitz: Raynald Richard, Gemeindeprasident
Protokoll: Fredy Huber, Gemeindeschreiber

Stimmenzahler: - Brigitte Klopp, 1979
- Timo Probst, 1992
- Esther Stuber (geheime Abstimmung), 1960

- Hannelore Haldimann (geheime Abstimmung), 1965

Hinweise und Rechtsmittel: Allfallige Verletzungen von Zustandigkeits- und/oder
Verfahrensvorschriften sind umgehend zu beanstan-
den. Wird dies pflichtwidrig unterlassen, entfallt das Be-
schwerderecht. Beschliisse der Versammlung kénnen
innert 30 Tagen schriftlich und begriindet beim Regie-

rungsstatthalteramt Aarberg angefochten werden.

Traktanden:

1.Begriissung

2.Jahresrechnung 2018 / Genehmigung

3.Sanierung Strassen, Wasser- und Abwasserleitungen / Kreditvorlage
4.Kreditvorlage Schaffung von neuen Schulrdaumen / Nachtragskredit
5.Uberbauungs-Ordnung (UeO) Nr. 11 / Uberarbeitung

6.Information Uber laufende Geschafte

7.Verschiedenes
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Zur Einberufung sowie zur Traktandenliste hat niemand einen Vorwand einzubringen.
Somit erklart der Vorsitzende die heutige Versammlung als beschlussfahig und eréffnet.

103 08.0131 Verwaltungsrechnung
Jahresrechnung 2018 / Genehmigung

Richard Kunz: Er erklart anhand von Folien und Diagrammen das Resultat der letztjdhrigen
Rechnung. Aufgrund des aktuellen Veranlagungsstandes kann nicht ausgeschlossen werden,
dass ein namhafter Betrag zurlickerstattet werden muss und der Steuerertrag aus Gewinn-
steuern in den folgenden Jahren tiefer ausfallen wird. Bei den Sondersteuern fiel der Ertrag
um rund CHF 35°000.00 héher aus.
Das Ergebnis des Gesamthaushaltes wird aufgeteilt in den allgemeinen Haushalt (steuerfinan-
ziert) und die gebihrenfinanzierten Spezialfinanzierungen.
Die Spezialfinanzierung Feuerwehr ist im Ergebnis des allgemeinen Haushaltes enthalten.
Das Ergebnis wird in drei Stufen aufgezeigt.

- Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit

- Ergebnis aus Finanzierung

- Ausserordentliches Ergebnis
Im Ausserordentlichen Aufwand ist die Bildung der finanzpolitischen Reserven im Betrag von
CHF 1'755'529 verbucht.

Nachstehend einige Abweichungen zum Budget:

Allgemeine Verwaltung:

Der Aufwand flir Honorare externer Berater liegt Gber dem Budget. Die Unterstiitzung bei der
Budgetierung durch einen externen Berater war nicht budgetiert (+CHF 20°000).

Das Heizdl wurde erst im Januar 2019 bestellt, weshalb der Unterhalt Geb&ude tiefer ausfallt
(-CHF 60°000.00).

Bildung:

Der Betriebsbeitrag BTM liegt Gber dem Budget, das ist abhangig von der Schiilerzahl. Heiz-
6lbestellung erst im Januar 2019, weshalb der Unterhalt der Liegenschaften tieferausfallt.
Kultur, Sport, Freizeit, Kirche:

Unterhalt Sportplatz enthalt Auslagen fir Ballfang (Rlckerstattung eines Teils der Kosten
durch Versicherung).

Sozial Sicherheit:

Hobhere Rechnung vom Regionalen Sozialdienst.

Verkehr:

Weniger Lohnkosten als Budgetiert (Winterdienst).

Umweltschutz:

Parkplatz Friedhof und Leistungen Dritter.

Volkswirtschaft:

Sanierung Weg im Moos hat sich verzdgert wird in diesem Jahr vorgenommen.

Rund 48 % des Aufwandes ist Transferaufwand und kann von der Gemeinde nicht beeinflusst
werden. Dieser beinhaltet

- Entschadigungen an Kantone und Konkordate

- Entschadigungen an Gemeinden und Gemeindeverbande

- Finanz- und Lastenausgleich

- Beitrage an Gemeinwesen und Dritte

Rund 2/3 des Ertrages ist Steuerertrag. 21 % sind Entgelte (Einnahmen aus Gebuhren).

Die Einkommenssteuern nattrliche Personen sind Uber die letzten Jahre konstant. Ebenfalls
die Vermdégenssteuern natlrlicher Personen.

Bei den juristischen Personen ist der Ertrag schwankend. Aufgrund des aktuellen Veranla-
gungsstandes kann nicht ausgeschlossen werden, dass dieser nachstes Jahr wieder

tiefer ausfallen wird.
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Die Spezialfinanzierung Wasserversorgung schliesst mit einem Aufwandiberschuss von ca.
CHF 80°000.00 ab. Der Bestand betragt Ende Jahr CHF 109'230.91.

Die Anschlussgeblihren wurden in den letzten beiden Jahren nicht fakturiert. Die Finanzver-
waltung ist daran, diese Pendenz aufzuarbeiten. Eine Anpassung der Gebihren muss geprift
werden.

Die Spezialfinanzierung Abwasserentsorgung schliesst mit einem Ertragstberschuss von ca.
CHF 20°000.00 ab. Der Bestand betragt Ende Jahr CHF 279°576.58.

Die Spezialfinanzierung Abfallbeseitigung schliesst mit einem Ertragsiiberschuss von CHF
1021.70 ab. Der Bestand betragt Ende Jahr CHF 18°'483.14.

Die Spezialfinanzierung Feuerwehr schliesst mit einem Ertragsiberschuss von Fr. 19'358.22
ab. Der Bestand betragt Ende Jahr CHF 111.045.60.

Im allgemeinen Haushalt inkl. Feuerwehr wurden im vergangenen Jahr Total CHF 755241
investiert. Budgetiert waren Investitionen von Total CHF 3’°090.000 Mio. unter anderem das
Feuerwehrmagazin und der Werkhof.

In der Spezialfinanzierung Wasserversorgung wurden CHF 7°405.00 investiert und CHF
9'000.00 zurlickerstattet. In der SF Abwasserentsorgung betragen die Nettoinvestitionen CHF
111°422.20. In der Spezialfinanzierung Abfallentsorgung wurden keine Investitionen getatigt.

Nach HRM2 muss eine Geldflussrechnung gefiihrt werden. Diese gliedert sich in den Geldfluss
aus betrieblicher Tatigkeit, Geldfluss aus Investitionstatigkeit und Geldfluss aus Finanzie-
rungstatigkeit.

Die fliissigen Mittel haben 2018 um CHF 374'403.03 abgenommen und betragen Ende Jahr
CHF 1°'724°625.99. Das Finanzvermdgen (Flussige Mittel, Forderungen, Rechnungsabgren-
zung, Finanzanlagen) betragt CHF 5'649'314.71. Das Verwaltungsvermdgen betragt CHF
3'894'319.45

Das Fremdkapital (Laufende Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Finanzver-
bindlichkeiten, Rechnungsabgrenzung, Ruckstellungen) betragt CHF 1'412'015.76. Das Er-
gebnis der Rechnung 2018 von CHF 430°563.55 weicht um CHF 741‘863.55 zum budgetierten
Ergebnis von CHF -311‘300 ab.

Das Eigenkapital betragt CHF 8'131'618.40

Richard Kunz: Er erwahnt, dass die Jahresrechnung 2018 von der gewahlten Firma revidiert
und ebenfalls der Datenschutz Uberprift wurde. Aufgrund der personellen Veréanderungen
wurde durch die heutige Finanzverwalterin durch eine Effortleistung die Rechnung abge-
schlossen. Dafur méchte er sich bei ihr auch bedanken. Es gilt nun noch einige Punkte, welche
durch die Revisionsstellen bemerkt wurden, abzuarbeiten.

Diskussion:

Luis Jucker: Die soziale Wohlfahrt besteht aus zwei Teilen. Der Einte ist der Lastenausgleich
und der Zweite der Sozialdienst in Erlach. Da diese Teile aus der Rechnung nicht ersichtlich
sind, mdchte er gerne wissen wieviel wir an den Sozialdienst bezahlt haben?

Richard Kunz: Nach kurzer Uberprifung kann er bekannt geben, dass dies CHF 27°000 Uber
dem Budget also insgesamt rund CHF 70°000 gewesen sind.

Luis Jucker: An der vergangenen Gemeindeversammlung wurde erwahnt, dass an der heuti-
gen der Gemeinderat mit einem Nachkredit fir das GIS kommen wird. Er vermisst dieses
Traktandum.

Richard Kunz: Dieser Verpflichtungskredit liegt noch innerhalb der Kompetenz des Gemein-
derates und das GIS ist zudem noch nicht abgeschlossen. Bei der Nachfrage von Herrn Ju-
cker, ob denn der Kompetenzbetrag des Gemeinderates von CHF 100‘000 noch nicht erreicht
sei, wird dies von Richard Kunz so bestétigt.

- 240 -



Montag, 27. Mai 2019

Erika Kocher: Sie hat die Jahresrechnung genau durchgesehen im Informationsblatt sowie
auch bei der Verwaltung. Sie musste feststellen, dass viele Kontopositionen Uberschritten wor-
den sind. Die Argumente waren vielfach die gleichen, namlich Budget zu tief oder im Budget
nicht bertcksichtigt. Sie méchte den Gemeinderat bitten sich besser an das Budget zu halten.
Raynald Richard: Es stimmt, dass einige Konten liber dem Budget abschliessen. Der Gemein-
derat hat jedoch nicht sinnlos Geld ausgegeben. Es sind auch einige Einnahmen Uber dem
Budgetbetrag. Der Rat wird sich kiinftig jedoch bewusster mit der Budgetierung auseinander-
setzen damit dieses besser eingehalten werden kann.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die Jahresrechnung 2018 zu ge-
nehmigen.

Abstimmung
122 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
2 Enthaltungen
Beschluss

Die Gemeindeversammlung hat der Jahresrechnung zugestimmt.

04.0511 Gemeindestrassen, Flurwege
04.0826 Sauberwasserkanale
04.0802 Generelles Entwasserungsprojekt GEP
Sanierung Strassen, Wasser- und Abwasserleitungen / Kreditvorlage

Jirg Weidmann: Nach der vorgesehenen Sanierung der Neuengasse mdéchte der Gemeinde-
rat der Gemeindeversammlung das nachste Projekt vorstellen. Es handelt sich hierbei um die
Sanierung der Chasseralstrasse, Juraweg und ein Teilstlick des Fluhackerweges. Gemass
vorliegender Kostenschatzung misste mit folgenden Kosten fiir die Gemeinde gerechnet wer-
den:

CHASSERALSTRASSE 3 |Gemeinde |
Medium [Abschnitt Arbeitsart | Linge Preis Betrag MWST| Zwischentotal| Vi hied: G I Total Abschnitt]
inm Fr./ml Fr. Fr. Fr. und Honorar gerundet| Medium|
Ersalz Mischabwasser |Tiefbau a0 800.00 72'000.00 5'760.00 77'760.00 17'884.80 95'644.80 95000
asser ujahr 1968)
Ersalz H.L1g. Tiefbau 140 300.00 42'000.00 3'360.00 45'360.00 10'432.80 55'792.80 55'000
und Anschlilsse San. Inst. 140 380.00 53'200.00 4'256.00 57'456.00 13'214.88 T0'670.88 70'000 125'000 |
Strasse
Tiefbau 90 | 700.00 63'000.00 5040.00 68'040.00 15'649.20 83'689.20 sso00|
Str. Bel. 90 120.00 10°800.00 864.00 11'664.00 2'682.72 14'346.72 15'000 100'000
24100000 10280.00| _ 260280.00|  59864.40|  3201144.40| 3200000 320'000
JURAWEG 4  |Gemeinde
Medium [Abschnitt Arbeitsart | Lange Preis Belrag MWST| Zwisct 1| Verschied G Total|  Abschnitt
inm Fr./ml Fr. Fr. Fr. und Honorar gerundet Medium
Slrassenentwiasserung | Tiefbau 160 200.00 32'000.00 2'660.00 34'560.00 7'348.80 42'508.80 45'000
Strasse (Rest nach Leitungsbau)|
Tiefbau 160 | 500.00 80°000.00 6'400.00 86'400.00 19'872.00 10627200| 10000
Str. Bel. 160 120.00 18'200.00 1'536.00 20'736.00 4'769.28 25'505.28 25'000 135'000
I [ 131200.00 10'496.00 141'696.00 32'590.08 174286.08 | 1800000  180'000

Flr das Trennwassersystem muisste mit Zusatzkosten von CHF 80'000.00 und mit der Be-
leuchtung mit Kosten von CHF 10'000.00 gerechnet werden. Fir Unvorhergesehenes wird
CHF 10°000.00 eingerechnet. Somit wirde das Sanierungsprojekt auf CHF 600'000.00 zu
stehen kommen.

Die privaten Hausanschlisse missten, wenn nétig, im selben Projekt zu Lasten der EigentU-
mer saniert und erneuert werden.

Diskussion:
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Luis Jucker: Wenn er jetzt richtig versteht, kostet dieses Vorhaben CHF 600000 und wenn der
Rest gemacht wird nochmals CHF 400°000. Also kommt diese Sanierung auf insgesamt 1 Mio.
Franken.

Jirg Weidmann: Zu den CHF 600°000 missen noch 20% Unvorhergesehenes dazu gerechnet
werden, dann kommen wir bereits auf CHF 720°000. Gleichzeitig wirde man jedoch von Sy-
nergien profitieren, da die Baufirma direkt nach der Neuengasse zu diesem Projekt wechseln
kann.

Andreas Burkhard: Er teilt mit, dass der Fluhackerweg ein Privatweg ist. Wird dieser nun von
der Gemeinde saniert?

Raynald Richard: Nein, dem ist nicht so. Die Strasse muss aber ebenfalls gedffnet werden,
um die Leitungen ersetzten zu kénnen, welche der Gemeinde gehdéren. Danach missen die
Eigentimer entscheiden, ob sie die Strasse gleichzeitig sanieren mdchten oder nicht. Falls
diese saniert wiirde, kdnnte diese im Anschluss an die Sanierung an die Gemeinde abgetreten
werden.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung einstimmig die Genehmigung
eines Kredites in Hohe von CHF 600°000.00 zwecks Sanierung Chasseralstrasse / Jura-
weg / Teilstiick Fluhackerweg.

Abstimmung

111 Ja-Stimmen
6 Nein-Stimmen
7 Enthaltungen
Beschluss

Die Gemeindeversammlung stimmt der Sanierung Chasseralstrasse / Juraweg / Teilstlick
Fluhackerweg zu.

104 05.0101 Schulrdume, Schulhaus, Turnhalle
Kreditvorlage Schaffung von neuen Schulrdaumen / Nachtragskredit

Urs Zimmermann: Am 01. Dezember 2018 wurde durch die Gemeindeversammlung der Kredit
von CHF 350'000.00 zur Errichtung eines Kindergarten-Neubaus in Modulbauweise bewilligt.
Mit diesem Kredit soll der Modulbau fir 2 Kindergarten-Klassen beim Schulhaus Miintsche-
mier gebaut werden.

Im seit 01. Januar 2019 neu zusammengesetzten Gemeinderat wurde die langst féllige Sanie-
rung des Schulhauses als Projekt neu aufgerollt. Bei einer allfalligen Sanierung muss flr diese
Zeit temporarer Schulraum bereitgestellt werden.

Auf dem Modulbau des Kindergartens sind temporar 2 zusatzliche Stockwerke mit insgesamt
4 Klassenzimmern ausbaubar. Dazu muss jedoch bereits jetzt der Kindergarten mit den Fun-
damenten entsprechend gebaut sein.

Aus diesem Grund wurde die Situation mit den Lieferanten noch einmal detailliert besprochen
und mit den neuen Anforderungen an Fundamente, Traglasten und Brandschutz erweitert.
Falls wir diese Anpassungen nicht ausfihren kann zu einem spéateren Zeitpunkt der Kinder-
garten nicht mehr aufgestockt werden.

Dann missten flr 4 potentielle Schulzimmer noch einmal die gleiche Flache mit Fundamenten
und Anschlussen erstellt werden, was dann neben dem Platzbedarf auch zu héheren Kosten
fahrt.
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Vor- und Nachteile einer temporaren Aufstockung im Modulbau fir die Zeit einer Schul-
haus-Sanierung

Vorteile:
e Bei einer Sanierung kénnen alle Klassen in die Schulhduser Treiten, Brittelen und den
Modulbau mit Aufstockung in Mintschemier verteilt werden.
e Zeitweise kann die gemeinsame Infrastruktur in Mantschemier weiter genutzt werden
o Turnhalle
o Mehrzweckraum
o Vorhandener Spielplatz
e Es mussen keine zusatzlichen Fundamente und Anschlussarbeiten wie Wasser und
Abwasser fir die temporare Lésung gebaut werden.
e Die Aufstockung kann ohne zusatzlichen Platzverlust schnell und kostengiinstig reali-
siert werden.
e Die Mietmodule kénnen nach der Sanierung wieder zurlickgebaut werden

Nachteile:
e Mehrkosten beim Bau der jetzt benétigten Kindergarten-Lésung

Diskussion:
Es werden keine Wortmeldungen eingebracht.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt einen Nachtragskredit von CHF 110°000.00 damit die Modul-
I6sung fiir eine Sanierung des Schulhauses optimiert werden kann.

Abstimmung
115 Ja-Stimmen
3 Nein-Stimmen
6 Enthaltungen
Beschluss

Die Gemeindeversammlung stimmt dem Nachtragskredit zur erweiterten Modulbaulésung zu.
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105 04.0200 Ortsplanung, Ueberbauungsordnungen
Uberbauungs-Ordnung (UeO) Nr. 11 / Uberarbeitung

Raynald Richard: Fur dieses Geschéaft wurde heute Abend unser Ortsplaner, Herr Kurt Kilch-
hofer eingeladen.

Kurt Kilchhofer: Der Gemuse- und Friichtemarkt wird immer komplexer und die Anspriiche der
Kunden an die Qualitdt nehmen stetig zu. Die Qualitdtsanforderungen sind stark gestiegen.
Dies zwingt die Firma, die Prozesse laufend zu hinterfragen und anzupassen. Ebenfalls ist die
Automatisierung und Digitalisierung eine wichtige Herausforderung, was zu einer maschinen-
intensiveren Bewirtschaftung fuhrt. Diese neuen Anforderungen erfordern immer komplexe
Anlagen und steigende Raumbediirfnisse. Die Firma Schwab-Guillod AG beantragt deshalb,
die Mdglichkeit zu schaffen, die bestehende Betriebsanlage aufzustocken zu kénnen. Durch
die An-passung der Geb&udehdhen kann die Firma effizient an Platz gewinnen und kompakte
und kurze Wege fiir die Prozesse sicherstellen. Geschlossene Kihlketten und Lagerzonen mit
unterschiedlichen Temperaturen sind fir den Betrieb in Zukunft sehr wichtig. Um dies zu ge-
wabhrleisten, missen verschiedene Zonen mit einer verhéltnismassig kleinen Flache eingerich-
tet werden, was unter anderem auch die Effizienz erhéht. Durch die Schaffung von mehr
Raumhdhen kdnnen die Personen- und Warenstréme besser getrennt werden, was die Unfall-
gefahr reduziert und die Sicherheit der Mitarbeitenden erhéht.

Durch eine kompakte Bauweise wird das Bauland haushélterisch genutzt. Das allerseits ge-
winschte verdichtete Bauen kann umgesetzt werden. Durch die kompakt genutzten Flachen
kann sowohl der Energieverbrauch als auch der Wasserverbrauch im Gegensatz zu einer Aus-
weitung in der Flache vermindert werden (Heizung/Kihlung; Zweimalnutzung des Produkti-
onswassers etc.).

Die vorliegende Anderung umfasst die Anpassung der Uberbauungsordnung 11 mit Anderung
des Zonenplans und des Baureglements. Mit den Anderungen werden insbesondere die ma-
ximal zulassigen Gebaudehdhen geandert. Die heutige rechtskréftige Gebaudehéhe von 12m
soll im nérdlichen Bereich auf 15m und im stdlichen Bereich auf 19m erhéht werden.

Mit Ausnahme der Gebaudehdhe entspricht die glltige Ordnung grundsétzlich den Anspri-
chen der Firma. Mit dem Weiterbauen der bestehenden Anlage kénnen betrieblich Synergien
optimal genutzt werden.

Baubereich 1 Teil A—»= | -«—Baubereich 1 Teil B

45220 m.0.M. =19.0 m

44820 m.0.M. =150m
I _bestUeO—120mszw130m

=
L - -,

N nopooooomodoooan,
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Schnitt Ostfassade mit den max. Héhen der best. UeO und der neuen UeO.

Die Abgrenzung der Baubereiche A und B wurde so gewahlt, dass der daraus entstehende
Hobhenversatz die nérdlich angrenzenden Liegenschaften nicht tangiert.
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l'\n(_j_erung Uberbauungsplan

Im Uberbauungsplan werden die Baubereichsgrenzen sudlich des Moosallmendwegs neu de-
finiert. Das bestehende Baufeld 1 Teil A wird in den ndrdlichen Baubereich A und den sudli-
chen Baubereich B aufgeteilt. Das bestehende Baufeld 1 Teil B, welcher den Rucksprung der
Bauten sicherstellte, wird aufgehoben (best. Halle liegt nicht innerhalb dieses Bereichs). Der
Baubereich wird in diesem 6stlichen Grenzbereich reduziert und der Grenzabstand vergrés-
sert.

Uberbagungsplan best. 1 Uberbauungsplan neu

% .2
i et
3 i

wr AN
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Verkehrsanlagen

.

neue Erschliessungsstrasse 1l
best. auszubauende Strasse Il
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Bauten und Nutzung
Baufeld 1 Teil A
Baufeld 1 Teil B

Legende

O

Verkehrsanlagen

neue Erschliessungsstrasse

best. auszubauende Strasse ||

Baubereich 2
Verkehrsbereich

| Besonders hohe Nutzungs-

dichte (Art. 11¢ BauV)

— [] bestehender Feldweg
D bestehender Feldweg J Baufeld 2 | bestehender Rasenweg (7] Wohn / Arbeitszone B
| bestehender Rasenweg __| Verkehrsbereich Landschaftsgestaltung Begrenzungen

Landschaftsgestaltung ~ [] Wohn/ Arbeitszone B [] Bestehende Hecke % ENmer

[ ] Bestehende Hecke Begrenzungen I Neugestaltung - :"f":’zﬂ _—
[ £ t pater beabsichugte

B Neugestaltung ee Perimeter L] Ub‘?rga"ngere'Ch Weiterfiihrung der

B Ubergangsbereich Hinweise (© 2zwingende Baumpfianzung Strasse

2 —  Spater beabsichtiat Bauten und Nutzung -—- Speiseleitung
(O 2wingende Baumpflanzung =3 Wpejt::r uﬁfunsécdéfe Baubereich 1 Teil A (Tschuggermatten)
Strasse B Baubereich 1 Teil B

Art. 9

In den Baufelderr-Baubereichen gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Gebivdehéhe- Baubereich 1 | Teil A max. 3200 DK* 448.20 .
3 Kpten leider vertauscht
Dachkoten m.0.M. -> wird noch korrigiert
Teil B max. Z-50-mDK* 452 20470 M.
Das massgebende Terrain fur Baubereich 1
liegt bei 433.20 m.0.M.
Baubereich 2 | traufseitige Fassadenhdhe max. 7.00 m
Die maximale Dachkoten {(Baubereich 1) und die traufsei-
tige Fassadenhdhe (Baubereich 2) gelten auch als maxi-
male Stapelhdhe fir Lagergut.
) EiBi: Baufeld 1 s Terrainhal 4209

b) Gebaudelange: gemass Baubereichfeldbegrenzungen

c) Gebaudebreite gemass Baubereichfeldbegrenzungen

d) Grenzabstande: Gegenlber internen Parzellengrenzen in denss Bauberei-
chenfeld ist ein Abstand von mindestens 4.00 m, ab einer
traufseitigen Fassadenhthe von 7.50 m ein Abstand von
mindestens 5.00 m einzuhalten. Sofern der Nachbar
schriftlich zustimmt, kann bis an die Parzellengrenze ge-

baut oder es kann die Parzellengrenze Uberbaut werden.

* DK = max. Dachkote in m 0.M. (hochster Punkt der Dachkonstruktion)

Anderung der Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften werden wie folgt angepasst:

- Fir die neu festgelegten Baubereiche 1 Teil A und 1 Teil B werden die Gebaudehdhen
geandert. Neu wird der Baubereich B um 2m erhéht und der Baubereich A um 6m. Die
Hoéhen werden neu mittels Dachkoten (m.0.M.) festgelegt. Mit den unterschiedlichen H6-
hen wird eine ortsbildvertragliche Abstufung gegen die Siedlung hin erreicht. - Leider
sind bei den 6ffentlich aufgelegten Uberbauungsvorschriften in Art. 9 zum Baubereich 1
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die aufgefiihrten Dachkoten Teil A und Teil B vertauscht aufgefthrt. Der Fehler wird noch
korrigiert.

- Uber der zulassigen max. Dachkote sind keine Attiken zugelassen.

- Zusatzlich werden die UeO Vorschriften dahingehend préazisiert, dass Uber den festgeleg-
ten Dachkoten nur technisch bedingte Aufbauten (z.B. Rauch- und Liftungskamine und
Oblichter, udgl.) zugelassen sind. Komponenten der Gebaude- und Haustechnik (LUf-
tungsgerate, Kihlgerate, Warmetauscher, Luftreinigungsanlagen etc.) sind Uber den fest-
gelegten Koten nicht mehr zugelassen.

- Die Uberbauungsvorschriften werden an die Verordnung lber die Begriffe und Messwei-
sen im Bauwesen (BMBV) angepasst.

Art. 11, Abs. 4

4 Uber den festgelegten Dachkoten sind nur technisch bedingte Aufbauten (z.B.
Rauch- und Liftungskamine und Oblichter, udgl.) sowie baubewilligungsfreie Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energie zugelassen. Komponenten der Gebaude- und
Haustechnik (LiUftungsgerate, Kiuhlgerate, Warmetauscher, Luftreinigungsanlagen,
etc.) sind nicht zugelassen.

Gestaltung des Siedlungsrand / Ausseres Ortsbild (Siid): i

Die stdliche Perimetergrenze wird mit der vorliegenden Anpassung der Uberbauungsordnung
nicht neu bestimmt. Die Gestaltung des Siedlungsrandes innerhalb dieser Landschafts-kam-
mer ist gepragt durch die bestehende Bestockung entlang des «alten Kanals». Die volumet-
risch grésseren Bauten und Anlagen der Firma Schwab-Guillod AG werden durch dieses lo-
ckere Bestockungsband kaschiert. Auch mit der méglichen Aufstockung wird die bestehende
Siedlungsrandgestaltung nicht tangiert.

Sicht von Siiden in Richtung Nord mit den sichtbaren Gebdudehéhen 15m/ 19 m

Durch die mdglichen Aufstockungen werden die zusatzlichen Geb&udeteile sichtbar. Das
aussere Ortsbild wird dadurch aber nicht wesentlich beeintrachtigt
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Inneres Ortsbild (Nord)

w7

Anderung Zonenplan und Baureglement

Die ZPP 3 wird im Baureglement und Zonenplan ersatzlos gestrichen. Sie deckt lediglich den
Teil der seinerzeitig vorgenommen Erganzungen ab. Mit der Aufhebung der ZPP wird flir den
Perimeter der UeO 11 eine einheitliche Grundordnung geschaffen.

Planerische Wiirdigung

Haushélterische Bodennutzung

Die Anpassung der UeO 11 zugunsten héherer Gebaude stellt einen Beitrag zur Siedlungsent-
wicklung nach innen dar. Zudem wird den Bedurfnissen der Firma Schwab-Guillod AG ent-
sprochen. Mit der Abstufung wird die maximale Gebaudehéhe erhdht, ohne dass dies einen
wesentlichen Einfluss der nérdlich angrenzenden Wohngebiete hat.

Wirtschaftsstandort

Mit der Anderung der baurechtlichen Grundordnung werden Voraussetzungen fiir die Firma
Schwab-Guillod AG geschaffen, damit sie ihre Anlagen weiterbauen und den heutigen Anspri-
chen im wirtschaftlichen Umfeld gerecht werden kann. Der Wirtschaftsstandort von Mintsche-
mier wird dadurch weiterhin gestarkt.

Beim Gemuse- und Friichtemarkt steigen die Anspriiche der Kunden sowie der Endkunden an
die Qualitat stetig. Damit der Betrieb auch in Zukunft wettbewerbsfahig bleibt und den Quali-
tatsanspriichen gerecht werden kann, muss er zwingend in eine optimale Gebaudeinfrastruk-
tur investieren kdnnen.

Mit der vorliegenden Anderung der Grundordnung resultieren fir die Gemeinde Muntsche-
mier keine Mehrkosten. Die Planungskosten werden vollumfanglich durch die Firma Schwab-
Guillod AG getragen.

Planungsverfahren
« Offentliches Mitwirkungsverfahren vom 8. Nov. bis 30. Nov. 2018

* Vorprifungsbericht vom 13. Februar 2019
- Offentliche Auflage vom 12. April bis 13. Mai 2019
a. 2 eingegangene Einsprachen (1 Kollektiveinsprache)
b. Einspracheverhandlung am 15. Mai 2019
c. 1 Einsprache umgewandelt in Rechtverwahrung
d. Kollektiveinsprache (Antrag Gemeinderat Anderung UeO Vorschriften)
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Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 9 a) In den Baubereichen gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:
Fassung o6ffentliche Auflage

a) Dachkoten | Baubereich 1 Teil A max. DK* 448.20 m.u.M.
Teil B max. DK* 452.20 m.0.M.

Das massgebende Terrain flr Baubereich 1 liegt
bei 433.20 m.i.M.

Baubereich 2 traufseitige Fassadenhéhe max. 7.00 m
Die maximale Dachkoten (Baubereich 1) und die traufseitige Fassadenhdhe
(Baubereich 2) gelten auch als maximale Stapelhdhe fir Lagergut.

Antrag Anderung
a) Dachkoten | Baubereich 1 Teil A und Teil B max. DK* 448.20 m.0.M.

Das massgebende Terrain fir Baubereich 1 liegt
bei 433.20 m.u.M.

Baubereich 2 traufseitige Fassadenhéhe max. 7.00 m

Die maximale Stapelhéhe fir Lagergut betréagt im Baubereich 1, 12m und
im Baubereich 2, 7m.

Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 11 Abs. 4 Gestaltung Dachgestaltung:

Fassung offentliche Auflage

4 Uber den festgelegten Dachkoten sind nur technisch bedingte Aufbauten (z.B. Rauch- und
Laftungskamine und Oblichter, udgl.) sowie baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung er-
neuerbarer Energie zugelassen. Komponenten der Gebaude- und Haustechnik (LUftungsge-
rate, Kihlgerate, Warmetauscher, Luftreinigungsanlagen, etc.) sind nicht zugelassen.

Antrag Anderung

4 Uber der festgelegten Dachkote sind nur technisch bedingte Aufbauten wie Rauch- und LUif-
tungskamine und Geléander fir Absturzsicherungen zugelassen. Baubewilligungsfreie Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energie sind Uber der festgelegten Dachkote im Baubereich 1
Teil A zugelassen, im Baubereich 1 Teil B sind diese nicht zugelassen. Komponenten der
Gebaude- und Haustechnik (LUftungsgerate, Kuhlgerate, Warmetauscher, Luftreinigungsan-
lagen, etc.) sind in den beiden Baubereichen Teil A und B Uber der festgelegten Dachkote
nicht zugelassen. Die beiden bestehenden Kuhltirme kénnen in ihnrem Bestand unterhalten,
erneuert oder ersetzt werden.

Raynald Richard: Er informiert, dass nach den Einspracheverhandlungen mit der Firma
Schwab eine mégliche Lésung zusammen erarbeitet wurde, welche heute Abend prasentiert
wurde. Weiter erwahnt er, dass anlasslich der Einspracheverhandlung, von den anwesenden
Einsprechenden, bei entsprechender Anpassung des Antrages (Uberall 15m), ein Rickzug der
Einsprache in Aussicht gestellt wurde.

Diskussion

Jakob Loffel Wasserfallen: Er mdchte wissen, wenn kinftig nur noch mit Quoten gerechnet
wird, ob die Halle nun nur noch 15 Meter hoch gebaut werden kann und nicht wie vorgesehen
19 Meter?

Raynald Richard: Ja, die maximale H6he wirde mit dieser Variante Uberall 15 Meter betragen.
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Christine Pfister: Es wurde erwahnt, dass eine Einsprache in eine Rechtsverwahrung umge-
wandelt worden ist. Was heisst das?

Raynald Richard: Das bedeutet, dass die Einsprache wohl zurlickgezogen wird, sollte jedoch
nach dem Bau Beeintréachtigungen wie z. B. Schattenwurf auftreten, kann diese wieder geltend
gemacht werden.

Christine Pfister: Weiter méchte sie wissen, wie es sich mit der Mehrwertabschépfung verhalt,
mussen die Betroffenen da auch bezahlen?

Raynald Richard: Nein dies ist bei Anderung einer UeO welche bereits eingezont ist nicht der
Fall. Dies trifft nur bei Neueinzonierungen ein, so wie ihm dies bekannt ist.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammiung die Anderung Uberbauungs-
ordnung UeO 11 ,Erweiterung Strasse Ost“ bestehend aus:

- Neufassung Uberbauungsplan (Massstab 1:1‘000)

- Anderung Uberbauungsvorschriften inkl. der Anderungen Art. 9 und Art. 11 Abs.

4
- Anderung Zonenplan (Massstab 1 : 2°500)
- Anderung Baureglement

zu genehmigen.

Raynald Richard: Da dieses Thema heikel ist und als Zeichen der Fairness, damit alle ihren
freien Willen kundtun kénnen, fragt er die Versammlung ob eine geheime Abstimmung ge-
winscht wird, welche zustande kommt, wenn 25% dieser zustimmen.

Abstimmung gemeine Abstimmung

36 Ja-Stimmen
88 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Mit 36 Ja-Stimmen haben mehr als 25% (32 Stimmen) einer geheimen Abstimmung zug-
stimmt.

Der Vorsitzende bittet die Stimmenzéahler die Stimmzettel auszuteilen und danach mit der Urne
wieder einzusammeln.

Anschliessend begeben sich die Stimmenzahler mit dem Gemeindeschreiber in einen anderen
Raum und ermitteln das Ergebnis.

Abstimmungsresultat:

Ausgeteilte Stimmzettel: 124
Eingegangene Stimmzettel: 124
Leer: 2
Ungaltig: 0
Gultige Stimmen: 122
JA-Stimmen 89

NEIN-Stimmen 33

Beschluss 3 i
Die Gemeindeversammlung hat der Anderung zur Uberbauungsordnung UeO11 zugestimmt.

Reto Schwab: Er bedankt sich im Namen seiner Firma fir die Zustimmung.
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106 01.0301 Verschiedenes
Informationen lUber laufende Geschifte

Urs Zimmermann: Fir Massnahmen zur Verkehrsberuhigung im Dorfteil Sid wurde ein Kon-
zept erarbeitet, es wurden verschiedene Messungen gemacht, um beim Kanton voraussicht-
lich im Juni 2019 das Gesuch einzureichen. Anschliessend stellt er das Konzept anhand von
Planen den Anwesenden vor.

Urs Zimmermann: Zum Projekt neues Feuerwehrgebaude, welches als Mehrzweckgebaude
fir Feuerwehr, Werkhof und Garderoben flr den Sport dienen soll, missen vorerst entspre-
chende Voraussetzungen geschaffen werden. Zuerst gilt es unser Feuerwehrreglement anzu-
passen, danach kann mit den betroffenen Gemeinden eine Vereinbarung ausgearbeitet und
der Gemeindeversammlung zur Genehmigung unterbreitet werden. Dies sollte im Dezember
2019 der Fall sein. Nach der Zustimmung durch die Gemeindeversammlung wiirde dann das
Mehrzweckgebaude zur Urnenabstimmung gebracht.

Jurg Weidmann: Der Bahnhofplatz ist im Winter und im Frihjahr nicht so schén. Im Moment
sieht man vermehrt noch den Kies, da die Vegetation nur langsam wachst. Der Unterhalt an
diesem Gelande ist alles Handarbeit, welche die nachsten 2 Jahre noch von einer von der BLS
beauftragten Firma ausgefihrt wird, Anschliessend wird dann zwischen der BLS und der Ge-
meinde eine Vereinbarung fir den Unterhalt ausgearbeitet. Die BLS wird demnéachst die Park-
platzbewirtschaftung einfihren. Damit dann keine Autos auf der besagten Umgebung abge-
stellt werden, wird die Gemeinde dort Steine platzieren. Die dazu entstehenden Kosten werden
ebenfalls von der BLS Ubernommen.

107 01.0301 Verschiedenes
Verschiedenes

Raynald Richard: Am 29. Juli wird die neue Postfiliale im Volg eréffnet. Die heutige Poststelle
wird am Freitag vorher ihre Tiren schliessen und in den Volg umziehen. Weiter informiert er
auf Intervention eines Einwohners, dass der Einsatz von Pestiziden zur Unkrautbekdmpfung
verboten ist und sich die Einwohner bitte daran halten méchten.

Gabriela Mader: Sie ist Anwohnerin beim Bahnhofplatz und bitten den Gemeinderat, dass
nach der Unterfiihrung neben dem Weiher eine Abgrenzung zu den Bahnlinien erstellt wird,
da dies fur Kinder eine Gefahr darstellt.

Raynald Richard: Die Gemeinde wird dies an die BLS weiterleiten.

Luis Jucker: Er mdchte nochmals auf seine Voten bezliglich der Jahresrechnung und insbe-
sondere auf die Aufwendungen zum GIS hinweisen, dass im Protokoll sein Recht auf eine
allféllige Beschwerde erwahnt und festgehalten wird.

Als keine Wortbegehren mehr verlangt werden, kann der Gemeindeprasident die Versamm-
lung um 21:50 Uhr schliessen.

Raynald Richard Fredy Huber

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
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