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A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Geltungsbereich

Vorbehalt anderer Vorschrif-
ten (vgl. Ubersicht und Skiz-
ze im Anhang)

Besitzstandsgarantie

Art. 1

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonen- und Schutzzonen-
plan die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

Art. 2

1 Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Um-
weltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausflhrungserlasse
bleiben vorbehalten.

2 Im Verhéltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschréankungen, ins-
besondere die Bau- und Pflanzabstidnde des Schweizerischen Zivilge-
setzbuches (ZGB) und des Bernischen Einflihrungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EGzZGB insb. Art. 79 ff) zu beachten.

3 Generell sind die SIA-Normen und Empfehlungen, insbesondere an
Stellen mit Absturzgefahr die SIA Norm 358 "Gelénder und Briistungen”,
einzuhalten.

4 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch
private Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben werden, sofern eine
solche Mdglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 3

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der Kantonalen Gesetzgebung
gewahrleistet. (Art. 3 BauG; 63 Abs. 4 SBG).

B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

1. BEWILLIGUNGSPFLICHT / BAUENTSCHEID

Baubewilligungspflicht

Art. 4

1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Bau-
gesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt, ge-
andert oder abgebrochen werden, wenn hierfir die Baubewilligung und die
besonderen Bewilligungen rechtskréftig erteilt werden.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber den vorzeitigen Baubeginn
(Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs.
3 BauG, Art. 5 BewD).



Baubewilligung;
Voraussetzung der Erteilung

2. ERSCHLIESSUNG

Hinreichende Erschliessung
und Abgrenzung Basis- und
Detailerschliessung

Art. 5

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von
Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie und Umweltschutzgesetzgebung
entsprechen;

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
gendgen (Art. 9 ff BauG, 12 ff BauV);

d) UOber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellpléatze
fir Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und,
wo vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche
und grossere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfligen;

e) allfallige besondere Bauvorschriften berlcksichtigen.

3 Fir die Voraussetzungen flr Ausnahmebewilligungen ist das Uberge-
ordnete Recht massgebend. (Art. 26 ff, 81 ff BauG, 24 RPG, 66 SBG,
6 SFG etc.).

Art. 6

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserableitung und -reinigung, Entwasserung)
muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage,
wenn noétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Erstellung, Ausbau oder Umgestaltung von Strassen der Basis- und
der Detailerschliessung werden den Grundeigentimern wie folgt
Uberwalzt (Art. 112 BauG):

Detailerschliessung:
- Strassen der Detailerschliessung zu 100 %

Basiserschliessung:
- Quartiersammelstrassen zu 80 %
- Ubrige Strassen mit teilweiser Erschliessungsfunktion bis zu 20 %

3 Wenn besondere Umstande es rechtfertigen, namentlich wenn
Detail-erschliessungsstrassen oder Quartierstrassen noch andern als
nur Erschliessungszwecken dienen (zB. Veloroute) kénnen die in Abs.
2 genannten Satze um hdchstens 10 % reduziert werden.

4 Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten die
einschlagigen Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung sowie der
Verkehrsrichtplan und die Ueberbauungsordnungen der Gemeinde.



Pflicht zum Erlass einer
Ueberbauungsordnung fur
Detailerschliessungsanlagen

Art. 7

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen
erfor-dern eine genehmigte Ueberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehérde kann auf eine Ueberbauungsordnung verzichten,
wenn die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Bauge-
setzgebung entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen
tatsachlich und rechtlich gesichert ist.

3. UMGEBUNGSGESTALTUNG

Gestaltung der Umgebung

Art. 8

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt (Gesamtwir-
kung).

2 Die Aussenrdume sollen genligend Grlinbereiche, standortheimische
B&ume und Stréucher enthalten. Der Siedlungsiibergang zum offenen
Land ist méglichst in Form eines extensiv genutzten Ubergangsstreifens
auszubilden und mit Baumen oder Strduchern entsprechend zu gestalten.

3 Terrainveranderungen sind so anzulegen, dass sie sich einwandfrei
in das Gelande einfligen und ein guter Ubergang zu den Nachbar-
grundstiicken entsteht.

4 Stitzmauern und Béschungen Uber 1.20 m Héhe sind vertikal zu
staffeln. Die einzelnen Stufen haben untereinander einen Abstand von
1.00 m zu wahren und sind zu begriinen.

4. ABSTELLPLATZE FUR MOTORFAHRZEUGE UND ZWEIRADER

Flachen fir die Parkierung

Art. 9

1 Fir die Erstellung von Auto- und Zweiradabstellflachen gilt die kantona-
le Parkplatzverordnung.

2 Fir die Gestaltung der Ein- und Ausfahrten auf 6ffentliche Strassen
sowie firr die Gestaltung der Garagenvorplatze gilt Art. 69 und 71 SBG.

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

1. BAUWEISE

Offene Bauweise

Art. 10
1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Die Bauten haben gegentiber nachbarlichem Grund allseitig die
vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.



Gestaltungsfreiheit

2. BAUABSTANDE

Allgemeines / Verhéltnis
zu Baulinien

Bauabstand von o6ffentlichen
Strassen
(vgl. Skizzen im Anhang)

Wasserbau / Bauabstand
von oOffentlichen Gewassern

3 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen
Gesamtlange gemass Art. 25 gestattet.

Art. 11

1 Im Baugebiet gilt Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des
Baugesetzes (Art. 75 BauG).

2 Mit der Baueingabe sind die folgenden Unterlagen einzureichen:

a) Nachweis der Einhaltung von Art und Mass der Nutzung der
Zone;

b) Umgebungsgestaltungsplan mit Eintrag der gemeinsamen
Spielflachen und Abstellplatzen fir Fahrzeuge;

c) Unterschriebene privatrechtliche Vereinbarungen tber die Sicher-
stellung der Durchfiihrung der Uberbauung soweit nétig.

Art. 12

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabsténde gelten fur
das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen
spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinien bestimmt sind.

2 Baulinien und in Uberbauungsvorschriften festgelegte Bauabstande
gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.

Art. 13

1 Von der Staatsstrasse ist ein Bauabstand von 5.00 m, von den Ubrigen
Strassen ein solcher von 3.60 m und von selbstandigen Fusswegen ein
solcher von 2.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom Rand der
Fahrbahn aus gemessen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Gber das
Ortsbildschutzgebiet Art. 57 Baureglement und Uber die Treibhauser Art. 49
Baureglement.

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes {iber Bau und
Unterhalt der Strassen.

Art. 14

1 Bauten und Anlagen im, am, tiber oder unter dem Gewasser, die in einem
Abstand von weniger als 10.00 m erstellt werden sollen sowie andere
Vorkehren im Gewasserbereich, die auf die Wasserfihrung, den Abfluss,
die Sicherheit und Gestaltung des Gewasserbettes und Ufers oder den
Zugang zum Gewasser haben, bedirfen einer Wasserbaupoli-
zeibewilligung (Art. 48 WBG).

2 Von offenen oder eingedolten Gewéssern ist, sofern der Bauabstand
nicht durch eine Baulinie bestimmt ist, insbesondere zum Schutz des
Ortsbildes, der Natur und der Landschaft ein Abstand von 10.00 m zu
wahren. Er wird von der oberen Béschungskante aus gemessen.



Bauabstand vom Wald

Bauabstand von
Zonengrenzen

Bauabstande gegenlber
nachbarlichem Grund
(vgl. Skizzen im Anhang)

Bauabstande fir An- und
Nebenbauten
(vgl. Skizze im Anhang)

3 Die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstdnde gehen dem
wasserbaupolizeilichen Abstand vor, wenn sie einen grdsseren
Bauabstand ergeben.

Art. 15

Der Waldabstand richtet sich nach der Kantonalen Waldgesetzgebung
und betrégt mindestens 30.00 m.

Art. 16

Von Zonengrenzen sind die gleichen Absténde einzuhalten wie von be-
nachbarten Grundstiicken (Art. 17 Baureglement).

Art. 17

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
Uberragen, sind gegenlber dem nachbarlichem Grund die in Artikel 48
der Zonen- und Gebietsvorschriften festgesetzten kleinen und grossen
Grenzabsténde, inkl. allfélliger Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage
zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Fir Gebdude ohne Wohn- und Arbeitsraume
gilt er fir alle Gebaudeseiten.

3 Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte oder in Hangsituationen
fUr die der Aussichtsrichtung zugekehrte Langsseite des Gebaudes. Kann
die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite mehr
als 10% langer als die andern und bei Ost-West-Orientierung der
Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung des
grossen Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchstellers.

4 Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemes-
sen und bezeichnet die zulassige kirzeste waagrechte Entfernung der
Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze. Der grosse
Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Nicht von der
Umfassungswand, sondern von der dusseren Bristung von Vorbauten
wie Balkone und dgl. ist zu messen, falls diese Vorbauten mehr als 50%
einer Fassade bedecken.

Art. 18

1 Unbewohnte An- und Nebenbauten dirfen bis 2.00 m an die Grenze
reichen, sofern ihre max. Gebaudehohe 3.00 m, ihre max. Firsthéhe 1.50 m
(gemessen ab effektiver Héhe bis Oberkant Sparren im First) und ihre
Grundflache 40.00 m2 nicht Ubersteigt. Bei Bauten am Hang (Art. 25 Abs.
2 GBR) qilt talseits eine Mehrhdhe von 1.00 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten dirfen an die Grenze gestellt wer-
den, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an
der Grenze stehendes Nebengebiude angebaut werden kann.

3 Fur bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze, ungeheizte
Gartenhallen und Wintergarten gemass Art. 93 BauV, deren Grundflache
12.00 m2 und deren maximale H6he 3.00 m (Hangzuschlag gemass



Bauabsténde fiir unter-
irdische Bauten

Unterschreiten der Bauab-
stande gegenlber
nachbarlichem Grund durch
Bauten und Bauteile

Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

Gebaudeabstand
(vgl. Skizzen im Anhang)

Abs. 1) nicht Gbersteigt, sowie fir offene Schwimmbecken genligt
allseitig der kleine Grenzabstand der entsprechenden Zone.

4 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars dirfen offene Schwimm-
becken auch n&her an die Grenze gebaut werden

Art. 19

1 Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile bis 1.00
m an die Grundstlickgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
an die Grundstlickgrenze heranreichen.

2 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind solche, die vollstandig
vom Erdreich Uberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainveran-
derung darf den gewachsenen Boden nirgends um mehr als 1.20 m Uber-
ragen. Abgrabungen fir Zufahrten und dgl. dirfen nicht innerhalb des
kleinen Grenzabstandes liegen.

Art. 20

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf
einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26 BauG).
Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGzZGB), in der
Regel nicht unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die Unter-
schreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich, falls der betroffene
Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligung).

3 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der Gebaudeabstand
auf nicht weniger als 5.00 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden
Gebauden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand nicht auf
weniger als 9.00 m verkirzt werden. Die Bestimmungen Uber An- und
Nebenbauten und unterirdische Bauten bleiben vorbehalten.

Art. 21

Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwanden und Stitzen) dirfen hdchstens 2.00 m in den grossen
und héchstens 1.50 m in den kleinen Grenzabstand hineinragen, missen
aber mindestens einen Abstand von 1.50 m zur Grenze einhalten.

Art. 22

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.
Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn
eine Grenze zwischen ihnen lage.

2 FUr An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 18 Baureglement kann
die Baupolizeibehdérde den Gebdudeabstand gegeniiber Bauten auf
demselben Grundstlck, und mit Zustimmung des Nachbars gegenuber
Nachbarbauten, bis auf 1.00 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche
Interessen entgegenstehen.
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3. BAUGESTALTUNG

Grundsatz

Gebaudelange
(vgl. Skizze im Anhang)

Gebaudehodhe
(vgl. Skizze im Anhang)

3 Gegenliber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht
einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den Gebaude-
abstand angemessen vergrdssern, wenn sonst flr das altrechtliche oder
fir das neue Geb&ude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung
Uberschritten wiirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau sowie die Gestal-
tungsfreiheit (Art. 75 BauG, Art 11 Baureglement).

Art. 23

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage,
Volumen, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material und
Farbwahl so auszubilden, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen.

Art. 24

1 Die Gesamtlange der Geb&ude- oder Gebaudegruppen ohne unbewohnte
An- und Nebenbauten ist auf die in den entsprechenden Artikeln der Zonen-
und Gebietsvorschriften genannten Masse b schrankt.

2 Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenméssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

Art. 25

1 Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV), bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachsparren, bei Flachdachern bis Oberkant offene
oder geschlossene Bristung. Abgrabungen fir Hauseingdnge und
Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro
Fassadenseite betragt, und Giebelfelder, werden nicht angerechnet.

2 Die zulassige Geb&udehdhe darf auf keiner Geb&udeseite Uberschritten
sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassaden
Uberall eine Mehrhéhe von 1.00 m gestattet.

Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie
gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10% betragt.

3 Bei der Nutzung von Flachdachern als Dachgarten ist es gestattet, flr
Schutzmauern gegen Windeinfall die zulassige Gebaudehéhe auf héch-
stens 1/3 des Gebaudeumfanges um 0.80 m zu lberschreiten. Zusammen
mit der Lange aller auf die Fassade des darunterliegenden Geschosses
gestellten Aussenwanden eines allfélligen Attikageschosses dirfen die
Schutzmauern nicht mehr als 2/3 des Gebaudeumfanges ausmachen.

4 Die zulassige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabun-
gen Uberschritten werden.
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Gestaffelte Gebaude
(vgl. Skizzen im Anhang)

Geschosse
(ober- und unterirdisch)
(vgl. Skizzen im Anhang)

Dachausbau
(vgl. Skizze im Anhang)

Dachgestaltung
(vgl. Skizzen im Anhang)

Art. 26

1 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Ober-
kante des Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am
Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe fiir jeden
dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Geb&udeversetzung bzw. ein Vor- oder Ruick-
sprung von wenigstens 2.00 m. Fassadenrlckspringe, gebildet durch
Loggia, Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht berlcksichtigt.

Art. 27
1 Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.
2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss wenn,

a) inden Wohnzonen in den gemischten Zonen und in der Kernzone die
hier untergebrachten Wohnrdume mehr als 50 % der Bruttoge-
schossflache eines Normalgeschosses ausmachen;

b) esim Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m, in den Wohnzonen um
mehr als 0.60 cm, Uberragt. Abgrabungen fiir Hauseingange und
Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro
Fassadenseite, bei Bauten Uber 15.00 m nicht mehr als einen Drittel
dieser Lange, betragen, werden nicht angerechnet.

3 Das Dachgeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn die Kniewandhéhe in
der Fassadenflucht von Oberkant Dachgeschossfussboden bis Oberkant
Dachsparren gemessen, 1.50 m Ubersteigt. Davon ausgenommen sind
Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Reglementes erstellt wurden.

4 Die besonderen Gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff
BauV) bleiben vorbehalten.

Art. 28

Der Einbau von abgeschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen im Dach-
raum ist auf einer Nutzungsebene zulassig. Auf der zweiten Nutzungs-
ebene dirfen keine abgeschlossenen Wohn- oder Arbeitsraume einge-
richtet werden.

Art. 29

1 Die Dachlandschaft bildet ein wichtiges Element des Ortsbildes. Dach-
formen und Dachmaterialien sind entsprechend sorgféltig auf die jeweilige
Situation im Orts- und Strassenbild abzustimmen. Vorbehalten bleiben die
strengeren Bestimmungen in der Kernzone Art. 40 Baureglement und im
Ortsbildschutzgebiet Art. 57 Baureglement.

2 Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und dergleichen zur
Belichtung einer ersten Nutzungsebene sind grundsatzlich erlaubt, bediirfen
jedoch einer guten architektonischen Gestaltung und Einpassung in die
Dachflache. Auf- und Einbauten dirfen zusammen, horizontal gemessen,
nicht mehr als ein Zweitel der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
aufweisen.
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Flachdacher / Attikageschoss
(vgl. Skizze im Anhang)

4. GESUNDHEIT

Besonnung/Belichtung

Larmschutz

Zur Belichtung einer zweiten Nutzungsebene sind nur einzelne Dach-
gauben, Ochsenaugen oder Dachflachenfenster mit max. 1,0 m2 Fen-
sterflache gestattet. Diese durfen zusammen nicht mehr als ein Sechstel
der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses aufweisen. Vorbehalten
bleiben die strengeren Bestimmungen fiir Schutzobjekte geméass Art. 58
Baureglement

3 Sonnenkollektoren, sofern bewilligungspflichtig, sind zusétzlich zuge-
lassen. Sie sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren. Die Konzen-
tration von Sonnenkollektoren auf An- und Nebenbauten zugunsten frei-
gehaltener Hauptdachflachen ist zu bevorzugen. Bei Schutzobjekten ge-
maéss Bauinventar sind die zustandigen Fachstellen beizuziehen

Art. 30

1 Ausser in der Kernzone sind Flachdacher gestattet, wenn sie sich gut in
die Umgebung einfligen.

2 Ein Attikageschoss ist nur in den Arbeitszonen und in den Wohn- Ar-
beitszonen gestattet.

3 Das Attikageschosse sind allseitig um mindestens 1.50 m von der Fas-
sadenflucht des obersten Normalgeschosses zurlickzusetzen. Soweit die
Attika um mindestens 2.50 m von der Fassade abgesetzt wird, darf sie auf
denselben Seiten jeweils in gleichen Teilen auf die Aussenfassade des
Normalgeschosses gestellt werden. Mehr als 0.50 m Uber die Fassade der
Attika hinausragende Vordacher und andere feste Uberdachungen werden
der Attika zugerechnet.

4 Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach des Normalge-
schosses bis Oberkant Attikageschoss gemessen, nicht héher als 3.00 m
sein. Sie wird bei der Bestimmung der Gebaudehdhe nicht mitgezahit.

5 Auf dem Attikageschoss sind nur Kamine, Liftaufbauten und Oberlichter
gestattet.

Art. 31

Fir die Belichtung, Besonnung und Bellftung gelten die Vorschriften der
Kantonalen Bauverordnung (Art. 60 ff BauV).

Art. 32

1 FiOr den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
massgebend.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe ist in Artikel 47 dieses Regle-
mentes festgelegt.
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5. ENERGIE

Energiegesetz

Art. 33

1 Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen sind die regionalen und kom-
munalen Energiekonzepte zu bericksichtigen und zusammen mit dem
Baugesuch nachzuweisen.

2 Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Sonne, Wind, Biogas
und Umgebungswarme sowie die gemeinsame Erstellung von Heizanlagen
sind anzustreben.

D. ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

1. ALLGEMEINES

Bedeutung

2. BAUZONEN

2.1 Wohnzonen

Nutzung

2.2 Wohn- Arbeitszonen

Nutzung

Art. 34

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung,
resp. der Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen baulichen
Nutzungen fest.

Art. 35

1 Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind stille gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im
Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Art. 90 BauV)

und soweit mit den Anforderungen der Umweltschutzgesetzgebung
vereinbar.

Art. 36

1 In den Wohn- Arbeitszonen sind Bauten flir massig stérende Arbeitsak-
tivitaten allenfalls kombiniert mit Wohnbauten zugelassen.

2 Gewerbe, die durch ihren Betrieb zu Einwirkungen (Larm, Rauch, Staub,

Geruch, Abgase, Licht, Erschitterungen uam.) fihren, die das gesunde
Wohnen und Arbeiten wesentlich beeintrachtigen, sind untersagt.
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2.3 Arbeitszonen

Nutzung

Bepflanzung

2.4 Kernzone

Nutzung

Allgemeine Gestaltung

Art. 37

1 Die Arbeitszone A | ist fiir Gewerbe- und Birobauten bestimmt, die Ar-
beitszone A Il fir Industrie- und Blrobauten. Wohnungen fiir das be-
triebsnotwendig an den Standort gebundene Personal sind zugelassen,
sofern durch geeignete Vorkehren fur wohnhygienisch tragbare Verhalt-
nisse gesorgt ist.

2 In der Arbeitszone A | ist die Produktion und die offene Lagerung
industrieller Giiter und deren Rohmaterialien nicht zulassig.

3 Betriebe, die durch besonders nachteilige Emissionen (Rauch, Gas,
Staub, Larm uam.) das Wohnen, Arbeiten, den Gemisebau und die
Landwirtschaft in den Nachbargebieten stéren wirden, sind nicht zuge-
lassen. Der Gemeinderat ist befugt auf Kosten der Gesuchsteller, hin-
sichtlich der Emissionen der einzelnen Betriebe entsprechende Gutachten
zu verlangen und zur Verhinderung von schédlichen Wirkungen im Bau-
bewilligungsverfahren Auflagen zu beantragen.

Art. 38

Bauten in der Arbeitszone sind mit einer angemessenen Sichtschutzbe-
pflanzung zu versehen, damit sie sich gut in die Umgebung einfligen. Die
Bepflanzung muss eine nattirliche Hecke und hochstdmmige, grossvolu-
mige Baumgruppen umfassen.

Art. 39

Die Kernzone ist flr 6ffentliche und private Dienstleistungs- und Handels-
betriebe, fir Wohnungen und wenig stérende, mit dem Wohnen zu ver-
einbarende Gewerbe sowie fiir Landwirtschaftsbauten bestimmt.

Art. 40

1 In der Kernzone haben sich Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten
bezlglich Volumen, Dachformen, Proportionen, Materialien und die Fas-
sadengestaltung sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Die urspringli-
che Anordnung der Gebaude, der Baulinien und Platzverhéltnisse sind zu
erhalten, oder gemass der ablesbaren Dorfstruktur zu verbessern Grosse
Neubauvolumen haben die traditionelle Nutzungsteilung und die Grund-
rissproportionen gestalterisch sinnvoll zu Gbernehmen

2 Strassenraume, Platze, Garten, Hofstattbereiche, Vorplatze etc. sind
zu erhalten oder im Rahmen von Neu- oder wesentlichen Umbauten
entsprechend einer lebendigen Aussenraumgestaltung zu erganzen.

3 Die Neigung von Dachern geméss Art. 30 darf nicht weniger als 30°
aT. und nicht mehr als 70° aT. betragen.
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2.5 Zonen mit Planungspflicht

Art. 41

Allgemeines Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine
rechtskraf-
tige Ueberbauungsordnung (UEQ) voraus.

Art. 42

ZPP Nr. 1 ,Bahnhof* )
1 Die ZPP Nr. 1 bezweckt die Realisierung einer zeitgeméssen Uberbauung
im Bereich des bestehenden Bahnhofes mit gewerblicher Nutzung im Sinn
der Arbeitszone A | unter Berlicksichtigung einer guten Verkehrslésung.

2 Fir die UEO gelten folgende Randbedingungen:

- Erhalten und Umnutzen (bzw. Ersatz) der bestehenden Bahnbauten

- Ergénzen mit ablesbaren Neubauten unter Berticksichtigung der
bestehenden, angrenzenden Bausubstanz

- Sicherstellen einer 6ffentlichen Strassenverbindung mit Anschliissen
an das bestehende Wegnetz und an die bestehenden Zufahrten.

- Maximale Bruttogeschossflache 3’600 m2

- Gebaudehéhe 7.00 m

- Larmempfindlichkeitsstufe Il

Art. 43

ZPP Nr. 2 Kesslergasse® 1 Die ZPP Nr. 2 bezweckt die Realisierung einer zeitgemassen Wohn-
Uberbauung an der Nahtstelle zwischen dem traditionellen Kern, den
neuen Wohngebieten und der Schulanlage.

2(1 Fir die UEO gelten folgende Randbedingungen:

- Wohnnutzung mit stiller gewerblicher Nutzung im Sinne von Art. 90
BauV

- Verdichtete Bauweise

- Zweigeschossige Bauten mit Attikaausbau. Im norddstlichen Teil der
Parzelle 480, von der 6stlichen Parzellengrenze bis zur westlichen
Parzellengrenze gegen die Parzelle Nr. 308 und bis zu einer Distanz
von 25 m von der nérdlichen Parzellengrenze her siidwarts
dreigeschossige Bauten mit Attikaausbau.

- Das Attikageschoss muss auf einer Langsseite min. 2.0 m
zurlickversetzt sein und darf max. 70 % der Geschossflache (GF) des
darunterliegenden Vollgeschosses betragen

- Minimale oberirdische * Geschossflache GF 4'900 m2

- Gesamthdhe™* fiir zweigeschossige Bauten 9.00 m, im Bereich flr
dreigeschossige Bauten darf der hchste Punkt der Dachkonstruktion
die Meereshbhe von 460.50 Meter Gber Meer nicht Gberschreiten.

- Es sind nur Flachdacher oder schwach geneigte Pultdécher
zugelassen

- Larmempfindlichkeitsstufe Il

- Hauptzufahrt von Siidosten geméss Verkehrsrichtplan, von der
Kesslergasse her ist nur eine untergeordnete Zu- und Wegfahrt im
Einbahnsystem zulassig.

- Erhalten der bestehenden Fussgangerverbindung zum Schulhaus

* Vollgeschosse zuziiglich Attikaausbau geméss BMBV

** Gemdss BMBV 4.1a

(M Aenderung beschlossen Gemeindeversammiung vom 26.5.2014 / Genehmigung Amt flir Gemeinden und
Raumordnung in Bern 18.11.2014
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ZPP Nr. 3 “Moosallmend”

Art. 44

1 Die ZPP Nr. 2 bezweckt die Realisierung einer zeitgemassen Uberbau-
ung mit gewerblicher Nutzung im Sinn der Arbeitszone A | unter Beriick-
sichtigung einer guten Verkehrslésung.

2 Fur die UEO gelten folgende Randbedingungen:

- Sicherstellen einer 6ffentlichen Strassenverbindung mit Anschliissen
an das bestehende Wegnetz und an die kommenden Zufahrten.

- Gebdudehdhe:
Innerhalb einem Grenzabstand bis zu 10.00 m = 7.50 m.
Ab einem Grenzabstand von minimal 10.00 m = 12.00 m.

- LArmempfindlichkeitsstufe IV
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2.6 Bestehende Uberbauungsordnungen

Art. 45

Grundsatz In den folgenden bestehenden Ubgrbauungsordnungen haben sich Bauten
und Anlagen an die bestehenden Uberbauungsordnungen zu halten.

1) Uberbauungsordnung Hagacher 1

2)  Uberbauungsordnung Neurabenacher
4)  Uberbauungsordnung Im Schlussler

5) Uberbauungsordnung Strasse West

6) Uberbauungsordnung Weieracher

7)  Uberbauungsordnung Hagacher 2

8) Uberbauungsordnung Bim heilige Boum
9) Uberbauungsordnung Friedhofweg

2.7 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen

Art. 46
Zonen fr offentliche 1 Die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im
Nutzungen offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anla-

gen dirfen nur unterhalten werden.

2 Die Vorschriften far die Umgebungsgestaltung (Art. 8 Baureglement)
gelten sinngemass.

3 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

1) Schulanlage

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Anpassung und Erweiterung der bestehenden
Schulanlage.

Grundzige der Gestaltung:

- Erhalten des erhaltenswerten Schulhauses. Entsprechend sorgféltige
Gestaltung allfélliger Erweiterungsbauten.

- Max. Geb&udehdhe 7.50 m und Grenzabstand 4.00 m.

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe |

2) Sportanlage / Mehrzweckgebaude

Grundziige der Uberbauung:

- Zweckgebundene Anpassung der bestehenden Bauten und
Anlagen wie Mehrzweckgebaude, Garderobengebaude,
Vereinsgebaude und Sportplatze sowie unterirdische
Zivilschutzanlagen.

Grundzige der Gestaltung:
- Unterordnen von Neubauten oder Erweiterungen in die
bestehende Anlage

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe llI
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3)

Gemeindeverwaltung

Grundzuige der Uberbauung:

- Zweckgebundene Erweiterungen und Ergénzungen der
bestehenden Anlage unter Beriicksichtigung des zentralen
Freiraumes.

Grundzige der Gestaltung:

- Erhalten der bestehenden Bausubstanz und der grossziigigen
Freirdume.

- Unterordnen von Neubauten in die bestehende Anlage.

- Es gelten die Vorschriften der Kernzone und des Ortsbildschutz-
gebietes

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

Anlagen der 6ffentlichen Dienste

Grundzige der Uberbauung:

- Zweckgebundene Erweiterung der bestehenden Anlage wie
Feuerwehr, Werkhof, Zivilschutzanlage sowie Wohnungen im
Offentlichen oder privaten Besitz

Grundzuge der Gestaltung:

- Entsprechend den bestehenden Anlagen

- Es gelten die Vorschriften der Kernzone und des Ortsbildschutz-
gebietes

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

Friedhofanlage / Aufbahrungshalle

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Erweiterungen der bestehenden Graberfeldern
Erganzen der Anlage mit einer Aufbahrungshalle und Abstellpl&tzen.

Grundzlge der Gestaltung:
- Gebaudehthe max. 6.00 m / Grundflache ca. 100 m2

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

Schiess- und Freizeitanlage

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Erweiterung und Erganzung der bestehen-
den Anlagen.

Grundzlge der Gestaltung:
- Weitgehende Integration der Bauten und Anlagen in die
Umgebung.

Larmschutz: Schiessanlage Empfindlichkeitsstufe 1V
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2.8 Zusammenfassung der baupolizeilichen Masse

Baupolizeiliche Masse

Art. 47

1 Es gelten folgende Grenz- und Gebaudeabstande, Gebdudedimensio-
nen, Geschosszahlen und Larmempfindlichkeitsstufen.

Hauptgebaude Treibhauser
©
c
S
(72}
g | 2 S
d 8 17
. o 17} = 5)
Kleiner 5 e g 3
Wohnzone w2 4.00 8.00 7.00 32.00 |2 1l verboten
Wohn- Arbeitszone WA2 A 4.00 8.00 7.00 40.00 |2 1] 3.00 60.00 | 60.00 |4.50
Wohn- Arbeitszone WA2 B 4.00 8.00 7.00 60.00 |2 1] 3.00 80.00 | 60.00 |4.50
Arbeitszone Al 4.00 4.00 7.50 80.00 | - [\ 3.00 80.00 | 60.00 |4.50
Arbeitszone All 4.00 4.00 7.50 - [\ 3.00 100.00 | 60.00 |4.50
Kernzone K 4.00 6.00 7.00 32.00 |2 1] 3.00 40.00 | 30.00 |4.00
Landwirtschaftszone LZA 4.00 4.00 7.00 80.00 |2 1] 3.00 120.00 | 60.00 |4.50
Landwirtschaftszone LZB 4.00 6.00 7.00 32.00 |2 1] 3.00 40.00 | 30.00 |4.50
Treibhauszone THZ 4.00 6.00 7.00 80.00 |2 1] 3.00 200.00 | 60.00 |5.00

2 Fir eingeschossige Gewerbe- und Ladenbauten bis zu einer
Gebaudeteilhéhe von 4.00 m gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

3 In den Wohnzonen und in der Wohn- Arbeitszone erhdhen sich die
Grenzabsténde der Gebaude die Uber 15.00 m lang oder tber 12.00 m
breit sind, auf den betreffenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange, auf
den betreffenden Schmalseiten um 1/4 der Mehrbreite. Die Zuschlage wer-
den rechtwinklig zur Fassade gemessen.

3. LANDWIRTSCHAFTSZONE / TREIBHAUSER / TREIBHAUSZONE

Landwirtschaftszone

Art. 48

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
oder fir den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt
werden soll. Wald, Gewésser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Fla-
chen gehdren nicht dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschriften des RPG und des BauG.

3 Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe Il1.
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Treibhauser/Treibhauszone

4 Soweit mit dem Ubergeordneten Recht vereinbar, gelten erganzend fol-
gende Bestimmungen:

- Bauten haben sich bezliglich Standort, Volumen, Gestaltung, Baumate-
rial und Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen und in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Dies gilt ebenfalls fir die Elemente
der Umgebungsgestaltung.

- Silobauten zu Landwirtschaftsbetrieben sind sorgféltig in die bestehende
Situation zu integrieren.

- Die Bauten sind durch eine geeignete Bepflanzung mit einheimischen
Hochstammb&aumen und Strduchern in die bestehende Landschaft zu
integrieren.

- Es gelten die baulichen Masse gemass Art. 47 dieses Reglementes.

Art. 49

1 Treibhauser aus Glas und Kunststoff unterstehen generell der Bewilli-
gungspflicht. Dies qilt insbesondere auch fir mobile und unbeheizte
Treibhauser (Tunnel).

2 Vorbehaltlich der Bestimmungen des RPG und des BauG sind Treib-
h&user mit festen Fundationen nur in der Treibhauszone sowie in der
Wohn- Arbeitszone, der Arbeitszone und der Kernzone zugelassen. Ent-
lang der Dorfstrasse und der Kerzersstrasse im Bereich der Kernzone und
der an diese Strasse angrenzenden Landwirtschaftszone B gilt beidseitig
ein Strassenabstand von 20.00 m.

Mobile Treibhauser (Tunnel) sind zusétzlich in der Landwirtschaftszone
erlaubt.

3 Alle Treibhauser haben die baupolizeilichen Masse gemass Art. 47 die-
ses Reglementes einzuhalten. Treibhduser auf dem gleichen Grundstiick
haben innerhalb der erlaubten Geb&udedimensionen keine Gebaudeab-
stédnde zu wahren.

4 Bei der Einrichtung von Heiz- und Beliftungsanlagen sind in der Nach-
barschaft von Wohnzonen und Schulen uam. die in diesen Zonen gelten-
den Immissionsvorschriften einzuhalten.

5 Im Baubewilligungsverfahren kénnen zugunsten einer besseren Inte-
gration ins Orts- und Landschaftsbild und zur Abschirmung von Immis-
sionen gegeniber andern Bauten die nétigen Bedingungen und Auflagen
festgelegt werden.

4. SCHUTZGEBIETE UND -OBJEKTE

4.1 Allgemeine Bestimmungen

Allgemeiner Schutzzweck

Art. 50

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte be-
zwecken die Schonung der Lebensgrundlage Wasser, die Erhaltung von
Lebensraumen, die Wahrung eines dkologischen Ausgleichs zu den In-
tensivnutzflachen sowie das Bewahren des gemeindetypischen Orts- und
Landschaftsbildes. Es sind Schutzgebiete und -objekte im Sinne von Art.
9, 10 und 86 BauG.
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4.2 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

4.3 Bedeutende Naturobjekte

Allgemeine Bestimmungen

Art. 51

1 Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den empfindlichen Hang westlich
des Dorfes als Fortsetzung der Naturlandschaft geméass der giltigen UEO
»otrasse West“ und ,Bim heilige Boum*® mit dem Ziel, das Landschaftsbild
und den Erholungswert zu bewahren.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur landwirtschaftlich genutzt werden.
Ablagerungs- und Deponiestellen, Gartnereiflachen und Aufforstungen
sind nicht zul&ssig.

3 Grundsétzlich gilt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ein absolu-
tes Bauverbot.

Art. 52

1 Die im Zonenplan bezeichneten bedeutenden Naturobjekte bezwecken
die Schonung von Gewassern und ortlich von Bdden, einen Ausgleich zu
den baulichen und landwirtschaftlichen Intensivnutzflachen, das Erhalten
bedeutender Lebensrdume fir bedrohte und seltene Wildtiere und -
pflanzen.

2 In und an bedeutenden Naturobjekten sind untersagt:

- das Erstellen von Bauten und Anlagen; ausgenommen kleinere land-
wirtschaftliche Zweckbauten und Anlagen.

- das Verandern der Gelandeoberflache durch Abgrabungen, Auffillun-
gen oder Humusierungen.

- die Beeinflussung des Wasserhaushaltes durch Drainagen, Bewas-
serungen uam.

- das Ablagern von Abfallen jeglicher Art wie Kehricht, Garten und
Feldrickstande, Altgras, Unkraut, Altobst, zugeflhrtes Astwerk oder
von Humus und Mist.

- der flachige Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden
und Wachstumsregulatoren.

- das Beschéadigen, Abbrennen und Ausreuten der Pflanzendecke.

- das Einpflanzen standortfremder und exotischer Gehdlze und
Stauden sowie die Anlage von Baumschulen und Pflanzflachen.

- das freiwillige Aufforsten.

Vorbehalten bleiben die zielgerichtete Nutzung und Pflege sowie zusatz-

liche Gestaltungen zur Verbesserung der landschaftlichen und 6kologi-

schen Qualitat.

Minderertrage / Mehraufwand 3 Minderertrdge und Mehraufwand, die den Eigentimern und Bewirtschaf-

tern aus Nutzungsbeschrankungen und Pflegevorschriften erwachsen,
kénnen entschadigt werden. Dazu sind entsprechende Vertrdge zwischen
der Einwohnergemeinde Muntschemier und den Betroffenen abzuschlie-
ssen.
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Pflege und Unterhalt 4 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir die zielgemasse Nutzung, Pfle-

Hecken, Buschgruppen und
Windschutzstreifen, sowie
Einzelbaume

Kandle und Graben mit Ufer-
vegetation

ge und den Unterhalt der bedeutenden Naturobjekte. Grundlage dazu
bildet das Landschaftskonzept.

Art. 53

1 Alle Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind gemass Art. 21 des Bundes-
gesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz bzw. Art. 27 des Natur-
schutzgesetzes geschitzt. Sie dirfen in ihrer Ausdehnung nicht
geschmalert oder entfernt werden.

2 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergehdlzen betragt fir Hoch-
bauten mindestens 10.00 m.

3 Die sachgemasse Pflege ist gestattet und soll abschnittweise (max. 50.00
m) im Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei sind Dornenstraucher und
markante Baume zu erhalten und zu férdern. Auf den Stock setzen der
ganzen Hecke ist nicht gestattet. Abbrennen und chemische Behandlung
sind keine Pflegemassnahmen und daher untersagt.

4 Ausnahmen regelt Art. 18 (Abs. 1ter) und Art. 22 des Bundesgesetzes
Uber den Natur- und Heimatschutz sowie Art. 27 des Naturschutzgesetzes
und Art. 13 der Naturschutzverordnung.

5 In einem Streifen von mindestens 3.00 m entlang von Hecken, Feld-und
Ufergehdlzen (gemessen ab der mittleren Ausbreitung der Straucher) ist die
Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen chemischen Stoffen
sowie das Ausbringen von Dinger aller Art untersagt.

Art. 54

1 Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind
geschitzt und sollen in ihrem natirlichen oder naturnahen Zustand
erhalten werden.

2 Kanéle und Gréaben dlrfen weder eingedolt, kanalisiert noch trockenge-
legt werden. Eingedolte und kanalisierte Wasserlaufe sind nach Mdglich-
keit wieder freizulegen und zu renaturieren.

3 Sémtliche Eingriffe an Gewéassern und deren Uferbereiche sind gestitzt
auf das Gesetz tiber den Gewasserunterhalt und Wasserbau, das Fische-
reigesetz und das Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz be-
willigungspflichtig.

4 Die Ufervegetation wie Ufergehdélz sowie andere natirliche Pflanzenge-
sellschaften im Uferbereich dirfen weder gerodet, (berschiittet noch auf
andere Weise zum Absterben gebracht werden.

5 Notwendige Wasserschutzmassnahmen sind naturnah und soweit
maoglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu erstellen

6 In einem Streifen von mindestens 3.00 m entlang von Gewassern (ge-
messen ab Bdschungskante) ist die Verwendung von Insektiziden,
Herbiziden und anderen chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von
Dinger aller Art untersagt.
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Okologische
Ausgleichsflachen

Renaturierung Hauptkanal

4.4 Ortsbildschutz

Ortsbildschutzgebiet
(vgl. Skizzen im Anhang)

Art. 55

1 Die bezeichneten Flachen sind Schutzgebiete im Sinn von Art. 86 BauG.
Es handelt sich um Ausgleichsflachen mit Langzeitausrichtung und erhdhter
Qualitdt. Sie weisen eine landschaftstypische Mischkultur aus
Naturgriinland, Kleingehdélzen, Krautfluren und verschiedene Feuchtberei-
che wie Graben, Senken und Kleingewéssern auf. Sie bezwecken die
Foérderung von seltenen moostypischen Lebensgemeinschaften und der
wandernden Fauna sowie eine erhdhte Selbstregulation und Gliederung der
stark genutzten Feldflur.

2 Die Gebiete sind umfangmassig wie in ihrer Auspragung von Oberfla-
chengestalt, Wasserhaushalt und Pflanzendecke bzw. ihrem Leistungs-
vermogen fur den Naturhaushalt langfristig zu erhalten.

3 Grundsétzlich gelten die Bau- und Nutzungsbeschrankungen gemass Art.
53 Baureglement. Durch die Gemeinde angeordnete Geléandeveran-
derungen oder ergédnzende Gestaltungen zwecks Erhalt oder Erhéhung des
Okologischen Leistungsvermégens sind gestattet. Das Nutzen zu Freizeit-
und Sportzwecken sowie das Parkieren von Fahrzeugen ist nicht gestattet.

4 Die Gebiete werden ihrer Mischkultur entsprechend differenziert gepflegt,
bzw. andauernd schwach bewirtschaftet. Einzelheiten der zeitlich —
raumlichen Nutzung und Pflege werden in Vertrdgen zwischen der Ein-
wohnergemeinde Mintschemier und den Ausfihrenden geregelt.

Art. 56

1 Die bezeichneten Flachen sind Schutzgebiete im Sinn von Art. 86 BauG.
Es handelt sich um neu angelegte dkologische Ersatzflachen der Sanierung
Hauptkanal, mit Langzeitausrichtung und erhéhter Qualitat.

Sie weisen eine typische Mischkultur der Gewésseraue auf, mit Fliessund
Stillwassern, Uferzonen, Kies- und Sandbanken, Graben, nassen Senkem,
Riedflachen und Naturgriinland. Sie bezwecken die Férderung von seltenen
Lebensgemeinschaften dAuen und Wasserlaufe, der lokalen Retention und
der Gewasserreinigung.

2 Die Gebiete sind umfangmassig wie in ihrer Auspragung von Oberfla-
chengestalt, Wasserhaushalt und Pflanzendecke bzw. ihrem Leistungs-
vermodgen fur den Naturhaushalt langfristig zu erhalten.

3 Grundsétzlich gelten die Bau- und Nutzungsbeschrankungen gemass Art.
53 Baureglement. Durch die Gemeinde angeordnete Gelédndeveran-
derungen oder ergédnzende Gestaltungen zwecks Erhalt oder Erhéhung des
Okologischen Leistungsvermdgens sowie wasserbautechnische
Massnahmen unmittelbar entlang des Hauptkanalgerinnes bei Gefahrdung
der Abflusssicherheit. Das Nutzen zu Freizeit- und Sportzwecken sowie das
Parkieren von Fahrzeugen ist nicht gestattet.

Art. 57

1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die schiitzens- und erhaltenswerten
Ortsteile mit dem Ziel, diese in ihrem dusseren Gesamtbild, ihren traditio-
nellen Elementen und charakteristischen Einzelheiten sowie den Stra-
ssenraum- und Platzverhaltnissen weitgehend zu erhalten.
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Einzelobjekte / Baugruppen

2 Die zuléssige Nutzung richtet sich nach den betreffenden Zonenbe-
stimmungen.

3 Die Hauptgebéaude, insbesondere ihre bauliche Substanz, sind als solche
zu erhalten. Beim Wiederaufbau eines Gebaudes sind in der Regel das
Volumen, die Proportionen sowie die Stellung des entfernten Gebaudes zu
Ubernehmen. Diese Regelung geht dem Strassenabstand (Art. 13
Baureglement) vor.

4 Bei Neubauten, Umbauten und bei der Erneuerung oder teilweiser Er-
neuerung bestehender Gebaude ist die traditionelle Bauweise bezlglich
Fassaden- und Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung sowie Form-,
Farb- und Materialwahl anzuwenden. Dabei sind schiitzenswerte Bauteile
zu belassen und stérende Elemente zu ersetzen.

5 Die Freirdume zwischen den Gebauden sind mdglichst frei zu halten.
Vorgarten, Baumbestand, Hausvorplatze, Brunnen, Zaune uam. sind als
wichtige Elemente der Strassen- und Hofrdume zu erhalten.

6 Fir Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher ge-
stattet. Dachaufbauten missen optimal in die Dachflache integriert werden
und dirfen die Gesamterscheinung nicht beeintrachtigen. Es gelten die
Richtlinien des AGR, ehemals Kantonalen Planungsamtes (Publikation Nr.
78.4).

7 An- und Nebenbauten sollen das Dorf- und Strassenbild sinnvoll ergén-
zen. Die Schutzvorschriften gelten sinngemass.

8 Dem Gesuchsteller wird empfohlen vor dem Einreichen des Baugesu-
ches, der Gemeindebehérde einen Entwurf seines Projektes vorzulegen, in
dem Art der Gestaltung des Neu- oder Umbauvorhabens sowie seine
Einordnung ins Orts- und Strassenbild ersichtlich sind.

9 Fur die Beurteilung der Bauvorhaben ist eine Fachberatung zur Begut-
achtung beizuziehen. Die Beratungsstelle wird durch die Gemeinde be-
stimmt (Kant. Denkmalpflege, Bauberatung des BHS oder Ortsplaner).

Art. 58

1 Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte im Sinne von Art. 9 BauG
sind im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen. Die im Inventar mit K
bezeichneten Objekte sind Objekte des kantonalen Inventars nach Art. 22
Abs. 3 BewD (vgl. Art. 13 a Abs. 3 BauV).

2 Betreffend Planungen und baulichen Massnahmen an schltzenswerten
Objekten, erhaltenswerten Objekten sowie an Objekten in einer Baugruppe
des Bauinventars sind die zustéandigen Fachstellen beizuziehen.

3 An den im Inventar mit K bezeichneten Objekten sind die Dachaufbauten

auf einen Drittel der Gebaudelénge beschréank. Dacheinschnitte sind nicht
gestattet.
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4.5 Schutz der Bodenfunde

Arch&ologische
Bodenfunde und
archaologisches
Schutzgebiet

Art. 59

1 Treten archdologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unver-
zlglich einzustellen und die Baupolizeibehérde und der Archdologische
Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Do-
kumentation zu benachrichtigen.

2 Die folgenden im Zonenplan bezeichneten arch&ologischen Schutzge-
biete sind als archdologische Sperrzonen zu behandeln. Bauvorhaben
jeglicher Art, insbesondere auch Leitungsgraben sind in der Planungs-
phase mit den zustédndigen kantonalen Instanzen abzusprechen, damit
gestitzt auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen der Ablauf
der Bauarbeiten festgelegt werden kann.

3 Als archaologische Schutzzonen gelten:
1 Baholz
2 Mintschemiermoos (Staatsmoos)

E. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

1. BAUEINGABE

Aligemeines

Umgebungs-
gestaltungsplan

Art. 60

1 Fur Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der Projekt-
plane sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend.

2 Das Gesuch ist bei der Gemeindeverwaltung einzureichen.

Art. 61

1 Im Ortsbildschutzgebiet zwingend, in den Gbrigen Zonen auf Verlangen
der Baupolizeibehdrde ist bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneue-
rungen, Erweiterungen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird mit
dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei
grésseren Bauvorhaben im Massstab 1:200 auszufiuhren. Er umfasst
die von der Baueingabe erfassten Grundstiicke.

3 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss Uber die Einordnung

der Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung, tiber deren Gestaltung

und Nutzung, insbesondere Uber

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze,
Aufenthaltsbereiche und grdsseren Spielflachen;

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Grinflachen, Abstellplatze
und Hauszufahrten;

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Aufschittungen,
Stutzmauern, Einfriedungen und dgl.;

- Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen
Baume, Blsche, Hecken und dgl.

- Die mit der Kehrichtabfuhr zusammenhangenden Massnahmen.
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2. ZUSTANDIGKEITEN

Gemeinderat

Baukommission

Art. 62

1 Der Gemeinderat beschliesst Uber alle der Gemeinde Ubertragenen bau-
und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hiefir im Organi-
sationsreglement nicht ein anderes Gemeindeorgan als zusténdig erklart ist.

2 Er beschliesst insbesondere iber die Erhebung von Einsprachen im
Baubewilligungsverfahren (Art. 35 Abs. 2 Bstb. ¢ BauG).

Art. 63

Die Baukommission ist vorberatende Kommission des Gemeinderates. Ihr
Aufgabenkreis ist im Organisationsreglement der Gemeinde geregelt.

F. STRAF-, SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

Art. 64

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen
die Ubrigen Gemeindevorschriften und die gestitzt darauf erlassenen
Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 50
BewD, 85 SBG).

Art. 65

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 66

Mit dem Inkraftireten der baurechtlichen Grundordnung wird das Baure-
glement, der Zonenplan und der Schutzzonenplan sowie die Zonenplan-
anderungen 1 bis 14 und die Uberbauungsordnung Nr. 3 Rebenweg auf-
gehoben.
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G. GENEHMIGUNGSVERMERKE
Offentliches Mitwirkungsverfahren
Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

vom 22.09.2000 bis 23.10.2000
vom 03.04.2001

1. Auflage Nr. 28 vom 12.04.01

2. Auflage Nr. 41 vom 08.06.01

1. Auflage Nr. 15 vom 12.04.01

2. Auflage Nr. 23 vom 08.06.01

1. Auflage vom 12.04.01 bis 14.05.01
2. Auflage vom 08.06.01 bis 09.07.01

am 22.05.01 und am 16.08.01

Erledigte Einsprachen 2
Unerledigte 1

Rechtsverwahrungen 1

am 05.04.01

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 28.05.01

Namens der Einwohnergemeinde Mintschemier

Der Prasident

W. Allenbach

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Muintschemier, den

Der Sekretar

R. Schumacher

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

27



Anhang 1

Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

1. Bauabstinde vom offentlichen Verkehrsraum
2. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund
3. Messweise der Grenzabstinde

3.1 Grundabsatz

3.2 Winkelbauten und Gebiude mit gestaffeltem
Grundriss 3.3 Gebiudeabstand

4. Gebiudelinge

5. Gebiudehohe

5.1 Messweise

5.2 Gebiudehshe bei Bauten am Hang

5.3 Gebiudehohe bei Fassaden mit Abgrabungen

5.4 Gebidudehohe bei gestaffelten Gebiuden

5.5 Gebiudehohe bei gestaffelten Gebiuden am Hang

6. Geschosszahl

Anhang 2

Hinweise zur Dachgestaltung

Gestaltungshinweise fiir Aufbauten bei lindlichen
Steildidchern (Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des
Kantons Bern)

Anhang 3

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art. 79ff EG zum ZGB



Anhang 1

Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

1. Bauabstinde vom offentlichen Verkehrsraum

Fahrbah

Regel:

Der Abstand wird von der bestehenden oder in
rechtsgdiltigen  Pldnen festgelegten effektiven
Grenze des dffentlichen Verkehrsraums gemes-
sen.

Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle
ist ohne Bedeutung.

2. Bauabstidnde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die
zuldssige kirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstiicksgren-
ze.

Der grosse Grenzabstand (9GA) wird rechtwink-
lig zur Fassade gemessen.

Gebdude mit Wohn- und Arbeitsrdumen
haben auf einer Geb&dudeseite einen grossen
Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht
im Norden liegen, ist aber sonst durch die
Bauherrschaft festzulegen.
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3. Messweise der Grenzabstande

| 3.1 Grundsatz

[ : Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die re-
2y R glementarischen Grenzabsténde einhélt, werden
die minimal erforderlichen Abstdnde mit Vorteil
als Fldchen um den Grundriss des projektierten
| Gebdudes herum eingetragen. Die
reglementarischen Abstdnde sind eingehalten,
wenn diese Fldchen an keiner Stelle (ber die

Parzellengrenze hinausragen.

N 3.2 Winkelbauten und Bauten mit
; ! NNV gestaffeltem Grundriss

: IR A A Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar,
N A soweit das abgewinkelte oder gestaffelte Ge-
N7 béude oder die gestaffelte Gebédudegruppe
S B gleichzeitig bewilligt und in einem Zuge erstellt
' werden.

Der grosse Grenzabstand oder der Gebaude-
5 S— abstand einer im Grundriss gestaffelten Gebdu-
|" : NNRNANRANY deseite werden von der Linie des mittleren Ab-
BN ol standes dieser Gebdudeseite zur Grundstticks-
r ANNNNNRNNY grenze hin gemessen.

' ' Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur mass-
gebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen, und
j_ zwar derart, dass Uber die Linie vorspringende
BEe= Grundrissfldchen fldchengleich mit den hinter

der Linie liegenden Grundrissrickspriingen
- TR (baufreie Fldchen) sind.
ten st Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt in
oY den reglementarischen Grenz- oder Gebau-
deabstand hineinragen.
Der Kkleine Grenzabstand darf in keinem Fall durch
einzelne  Gebdudeteile oder Teile einer
Gebdudegruppe unterschritten werden.

|
[
Ll SN

3.3 Gebédudeabstand

Die Gebdudeabstédnde sind eingehalten, wenn
die Fldche der Grenzabstédnde an keiner Stelle
die analogen Fldchen eines Nachbargebdudes
Uiberdecken.
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4. Gebaudelange

-1 ] e e T ] Bei  Gebduden mit unregelmdssigen
' Grundrissen ist die Ldnge am flichenméssig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu
messen

5. Gebaudehohe

5.1 Messweise

Die Gebdudehdhe wird in der
Fassadenmitte gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden, bis zur Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante des
Dachsparrens. Die zuldssige Gebdudehdhe
darf auf keiner Gebdudeseite lberschritten
werden.
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5.2 Gebdudehdhe bei Bauten am Hang

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen
Fassaden dberall eine Mehrhéhe von 1.00 m gestattet. Als
Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens die, in

der Falllinie gemessen, innerhalb des Gebdudegrundrisses
wenigstens 10 % belragt.

5.3 Gebdudehohe bei Fassaden mit
Abgrabungen

5.4 Gebdudehbéhe bei gestaffelten Gebdude

5.5 Gebaudehdhe bei gestaffelten Gebauden am Hang
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6. Geschosszahl

arphld ke mellbor Wi sy
Cherint Erdgeschora und derdigem Tams

Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn
es im Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdge-
schoss gemessen den fertigen Boden um meht
als 1.20 m dberragt. Abgrabungen fiir Hausein-
gdnge und Garageneinfahrten, welche nicht
mehr als 5.00 m pro Fassadenbreite betragen,
werden nicht angerechnet.
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Anhang 2

Hinweise zur Dachgestaltung

TEIL Il

LOsuUNGSMOGLICHKEITEN

ALLGEMEINE HINWEISE

Die im folgenden worgesteliten Losungsmoglichkeiten werden nur i dred Dachtypen
dargestelit: Valkwalm: und Halbwalmdach, Gerschilddach, Mansartdach. Fir das hohe
gabrochana Walmdach sind dia Regein des Mansartdaches anwendhar, Das niedrige
Walmdach signat sich nicht fir Dachaufbauten. For das Satteldach sind die Regeln des
Gerschilddaches anwendbar,

In die Betrachtung des einzelnen Daches ist auch dessen Bedeutung in der umgeben-
den Landschaft und sein Zusammenhang mit ginem Ortstel einzubezshen. Von den
wichtigsten Standorten aus ist dee Aufsicht oder Eingicht des Daches oder der Dach-
landschaft zu ber(icksichiigen. Ausgesprochene Schauseiten von Gebduden sollien
geschont werden; Dachaufbauten sollten hier am ehesten auf der nicht einsehbaren
Seite erstallt werden.

Daz Mischen won werschiedenen Aufbautypen auf dem glmchen Dach (Schiepp-
gauben. Lukernen) sollte vermieden werden; dies wirde die Geschlossenheit zer-
stéren, Eine Kombenation von Dachaufbauten mit einzelnen Dachilachenfenstern
kann jedoch moglich semn

Um dan enheithichen Charakter zu erhaltten, muss das Eindeckungsmaterial der Dach-
aufbauten das gleiche sein wie beim Hauptdach

Die Front und die seitichen Weande von Dachaufbauten missen in Farbe und Matenal
auf das Dach und das Gebaude abgestimmt werden (z. B. Helz, Schindaln, Eternif-
verrandungen in Dachfarbe, Kupler). Wo ndtig, sind traditionelle Ausfihrungsarten zu
beachten.

Die neuven Fenster soliten ein Anhnliches Format aubweien wie die bestehenden
{stehendes Farmat) und mit Sprossen geteilt sein.

Baugesuche haben die ndtigen Angaben Gber Masse. Gestaliung und Material der
Dacheufbauten zu enthalten.

1. AUSNUTZUNG DER GIEBELSEITE

REGELN:

DVja Fansrer diirfen die Fassade nicht in
alr und neu spalien. Sie sollen natirlick
wirkender Bestandred! der Fassade sein,
Dies kanrn erreicht werden, wern 5@ in
gleicher Propartion wind Clestaliung und
maxinna! gleicher Gréisse mil enispres
chender Sprossentedung wie die bestes
henden Fensier regelmdisg angeordmer
werdin,

W miickaeitip keine Wohnfussade be-
siahl, sind fiir die Gestaltung einer
neuen Dechpeschossbelichiung weiter-
gehende Frefheiten denk bar.

Bei Garschild- und Satteldachhdusarn bafinden sich oft im Giebel keing Fanster. Fir
den Enbau von einzelnen Zimmern konnte als erstes dieser leicht belichtbare Raum
nutzt werden
18ckli haben traditionell kesne Dachaufbauten. Da se relatry kurz smd, 15t hie
meistens aine Belichtung derch die beiden Gebetseiten moglich. Ist eno erganzende
Belichtung notig, scilte sie auf die weniger einsehbare Seite zu kegen komman.

d
BEEEEE
HEEEBE

2 TRAUFVERANDERUNGEN

$ \

REGELN:

Traufverdnderungen kinnen nur aus
nahmswense eine Lisnng ein.

Dureh das Heben des Daches zur Be-
fichtung eines zusdizlichen Stockwerks

¢ die Efvsheitlichikeit des Haises ver
oren. Eine solche Lisng zerstfnl den
Charakter des Hauses,

Das grosse Vordach mit der durchgehenden Trauflinee ist ain wichteges Markmal der
ndkchen Bauten. Traditionell wurde dieses nur baim Vollwalmdach aul der Gaabael-
seite zuridckgeschnitten, D die heutigen Vollhwalmdicher oft besonders wertvoll sind,
kann ein fir Belichtungszwecke gendgendes Zuruckschnaden heute kaum mehr
vorgenommen werden. Das Zurdckschneiden enes beschrankien Teils des trauf-
seitigen Schildes kann nur in Ausnshmefallen bei einer nicht exponierten Hausseite
{Aussicht und Einsicht] vorgenommen werden,
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3. DACHFLACHENFENSTER

Dachilichenfenstar wirken als «Léchers m der Dachhaut, insbesondere wenn sie

speagein, und sie kinnen die ruhige und geschiossena Enheit des Daches zerstfren

S nghmen dem Dach enen Ted seengr auch optisch wirkenden Schutzfunktion.
Merstens sand se eine Notibsung.
Bei Bautypen. dia sich fur Aufbauten nicht eignen. kann eine rurickhaliende Varwen-
dunig von liegenden Dachfenstern zu vertretbaren Lbsungen fiihren

Die regativen Auswarkungen kinnen gemidert werden, wenn die folgenden Regein

beachtet werdan.

REGELN:

Dachflichenfensier nur dort etnbauen,
wo sie gus der Fusspdnperperspekitve
oder vor wmiliegenden Anhdhen aus
kaum eingesehen werden kdnmen,

n vermaeiden, ale Dachfld-
. erster nach Mdaglichkeit gegen
No richien, oder Massnahmen zur
Behebung des Spiepelungseffekies trof
Jen (2, B Aussenstoren, richt splegelnds
Glasart, Awssengirieri

Die Dachfidchenfenter lassen durch
ihre schrdpe Lage mehr Lickt in den
Innenraum als senkrechie Fenster. Da-
durch kdnmen siv klviner sein; wo noig
kinnte dexhalh um aine Awsnahme von
pemundheftspolizeilichen  Varschrifren
der Bawverordnung [Art. 79 Fensier
fiche mind 1710 Bodenfldche) mach-
gesuchki werden.

Gigbelseiten sind meist siark expomerd,
deshalb memaly einen giebelenipen
Schild durch Dachfldchenfensior auf-
reissen,

Eine ruhige Varteitung der Fenster in
dew Dachflie e willifen.

Von der Traufe einen Abstand einhal-
ton, dor mindestens dem Dachvorsprang
enispricht, mindesiens aber I m betrdgr.
Keine Fenster oberhalt der Kehlgehal-
kas, bzw. der Mitelpferie sinbauen.

Einige micht zu grocie Fenster (ea. 1 )
in rhythmischer Abfolge (Sparrenab-
sand) zersediren das Dach weniger aly
einzelne selr . Zwischen den Fons
stermt aber einen Abstand von minde-
siens der Fensterbreite einhaffen.

Vervchiedens Fansierformate wirkan
unruhip. deskalb maximal zwel Formaie
verwendir,

Hachrechteckipe Farmate beeintrich-
tigen dar Dach weniger als fegende oder
gquadratische Formate,

Die Summe alter Fensterfldchen solite
P — 4% der DachjMiche nichi dbersier-

e
Wenn mur eine Belichiung, nicht aber
eing Behiftung nolig isf, kinnen auck
amders Mdaglichkelten pewdhlt werden,

o B rahmaenlose Glaseinsdize aus op-

tiseh goeipnetem Clar, Cilaszfegelprip-
pen, Eternitlichiplatien (darunter im
Falle von Wohnrdumen [roliervergla-
sung )

Einzelne Dachflichenfenster kdnnen

mit Lukarmen, 5S¢ perie b, Ch
bel vder Kreuzfirs kombiniert w

/%@@ L -ﬁ:hﬁﬁ s

YA

gog

mind, Dachvorsprung  mind. 1 rnl

bes Valkwalm e,

Glasmnzatre

Hishe dir Mithelpfette

Go0

SRR

,Em o &.}_T"

mind. Dachvorsprung mind. ' m
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4. LUKARNEN

Traditionete schmale Lukarnen kommen auf dam Lande namenthch beim Mansart:
dach und besm hohen gebrochenen Walmdach vor. Bei reuen Dachaufbautan auf
diesen Bautypen kann 85 nur darum geben, soiche zu vermehren gder neu einzubauen.
Aut bisher aulbavlazen Dichern kBnnan sie sinngemass dbertragen werden, z. B.in
ger Form einer behibigen Lukarne. In gewissen Fallen sind auch sparsam angewan:
deta neus, moderne Formen maglich. Werden nur ainzeing Lukarnen new eingebaul,
kann die Einheit dez Daches erhalien blesben.

Zur guten Einfigung von Lukarnen in Walm-, Gerschild- und Santeldécher sind dee
folgenden Regeln zu baachtan.

REGELN:
Lukarnen mir auf den Lingsseiten des
Daches einfiigen.

Uim die Geschivssenheit des Daches tu
wahren, solften magiichst grosse Dach-
flichen erhalten bleiben. Deshalb keine
Lukarnen oberhalb des Kehigebatkes
bzw, der Mittelpferte einbauer. Seitlich
einen grossen Abstand eihalten (mird,
145 der Linge des Daches).

D Front der Lukarne soll nicht dber
die Fassade vorstehen (Traufaboiand)

Diie maximele Brete sollte i der Reﬁ
nicht mehr als 2 Sparrenabsednde
tragen.

Fuviele Lukamen zerstdren allevdings
hei bisher aufbaulosen Dichern den ge-
schinssenen Charakier; bel grossen Hiu-
sern kiimnen einzelne brefiere quergies
belartige Lukarnen (fodoch micht mehr
als 2 anf einer Dachseite ) besser wirken
als zahiretche sehmale,

Verschiedenariige Lukarnen wirken un-
rukig, deshall aur eimen Tvp und nur
ein Farmat wahlen.

Zwischen swel Lukarnen einen minismis-
fen Abstand von der Breite der Lukar
nen einhalten,

Wenn in erhaltenswerien Dorfkernen
tund Benggruppen die geramte Linge der
Lukarnen etnes Houses melr als /4 der
Farsadenldnge betrdgs, wird die Einheit
des geschlossenen Daches erheblich
beeintrdchiig.

Die Dachneiyung der Lukarne sollte un-
wefthr gleich sein wie diefenige des
Hauptdaches {+/—5%).

Werden Lukarmen konsequent traditio-
well ausgebildet, so fst zu achten auf
Giebelfeldgliederung,  Balkenkdpfe,
Simas und eire pevipneie Behandiing der
Lukarnenseiten,

Front der Lukarne
! nicht diber Fassade

Keing
Lukarnan

mindd. L g
s L aaga e L |

| —
Hahe des Kahlgabdlkes b

mind. Dachwarsprung

regeimassige
Anardnung
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5. SCHLEPPGAUBEN

Schleppgauben kamen friher mit Ausnahme der kleinen Beliftungsgauben und
gewisser Tenneinfahrten kaum vor. Gréssere Schleppgauben, wie man an schlechten
Beispielen sehen kann, mit relativ flacher Dachneigung, reissen das Dach stark auf und
zerstoren seine Geschlossenheit. Eine Schleppgaube gibt wegen der geringen mogli-
chen Fensterhéhe wenig Licht; in den meisten Fallen bringt in dieser Beziehung eine
Lukarne mehr Vorteile.

Wenn trotzdem Schleppgauben eingebaut werden, soliten die nebenstehenden Re-
geln beachtet werden, um eine Verunstaltung des Daches zu verhindern.

REGELN:
Schleppgauben nur auf den seitlichen
Dachflichen einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten moglichst grosse Dach-
fliichen erhalten bleiben; deshalb keine
Schleppgauben oberhalb des Kehlge-
hiilkes, bzw, der Mittelpfette einbauen,
vom seitlichen Dachrand einen grossen
Abstand einhalten (mind. 1/5 der Linge
des Daches ).

Die Front der Schleppgaube soll nicht
ither den Dachrand vorstehen (Trauf-
abstand).

Viele Schleppgauben wiirden die Dach-

fliche zu stark aufreissen, deshalb ma-
ximal 3 Schieppgauben auf einer Dach-
seite einbauen.

Zwischen zwei Schleppgauben einen mi-
nimalen Abstand von der Breite der
Schleppgauben einhalten.

Grosse Schleppgauben unterbrechen
die Dachfliiche zu stark; deshalb als ma-
ximale Breite zwei Sparrenabstinde und
als maximale Hohe 1 m einhalten.

Um die durchgehende Dachfliche még-
lichst zu erhalten, darf die Dachneigung
nicht weniger als die Hilfte des beste-
henden Daches betragen. Sie muss die
Eindeckung mit dem gleichen Material
wie das Hauptdach erlauben.

Beim Mansartdach und beim hohen ge-
brochenen Walmdach kdénnten schma-
le, hohe Schieppgauben dhnlich Lukar-
nen in regelmdssigen Abstinden ins
Dach eingebaut werden.

mind. L
/5L a a a

mind.
1/5 L

keine
Schleppgauben

e

mind. L mind.
| /6L a aa /5 L
| — 3 =
|
%&he des Kehlgebalkes bzw. der Miuelpfek’
maix 1m1: o

mind. Dachvorsprung

6. DACHEINSCHNITT MIT BALKON

Die geschlossene Dachflache der traditionellen Bauten wird durchléchert und das
Dach zerstort. Dies kann nur ausnahmsweise und bei Neubauten eine gute Losung
sein.
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7. KREUZFIRST UND QUERGIEBEL

Far einen grosseren Ausbau wurden traditionell 6fters Kreuzfirste (Querfirste) einge-
baut. Das grosse Dach bleibt durch diesen Ausbau besser erhalten als beim Einbau von
mehreren anderen Dachaufbauten. Es ergeben sich viele Rdume mit einer guten
Belichtung. Dieser grosse Ausbau kann aber den Charakter eines Hauses génzlich
zerstoren. Er muss deshalb besonders griindlich geplant werden (ev. in Zusammen-
arbeit mit einer Beratungsstelle) und sich gut in das bestehende Haus einordnen.
Der First eines solchen Querbaus kann auf gleicher Hohe wie der Hauptfirst oder
darunter ansetzen.

REGELN:

Der Kreuzfirst liegt itbereck zur Haupt-
front oder ist héchstens um ca. 1,5 m
verschoben; die Fassade liegt in der glei-
chen Ebene wie die Lingsfassade des
Hausesodersteht hichstensumea. 1,5 m
dariiber vor. Im letzteren Fall ist der
Kreuzfirst aber gegeniiber der kurzen
Hauptfront zuriickzuversetzen.

Um den Kreuzfirst nicht wichtiger er-
scheinen zu lassen als die Hauptfassade,
darf seine Breite maximal gleich sein
wie diese.

Die Dachneigung des Kreuzfirstes sollte
ungefihr gleich sein wie die des Haupt-
daches (+/—5°).

Weil die neue Fassade mit der beste-
henden iiberecksteht und gleichzeitig
eingesehen werden kann, muss sie im
Sinne der Hauptfassade gestaltet wer-
den und aus gleichem Material konstru-
iert werden wie diese.

Pro Haus kann in den meisten Fillen
nur ein Kreuzfirst eingebaut werden.

Um einen schmalen Quergiebel dem
Haus unterzuordnen, darf er nicht ober-
halb des Kehlgebdlkes bzw. der Mittel-
pfette ansetzen; seine Breite muss klei-
ner sein als die Breite der Frontseite
(maximale Breite des Quergiebels = 1/2
Breite der Froniseite).

Vom seitlichen Dachrand sollte ein gros-
ser Abstand eingehalten werden (mind.
1/5 von der Linge des Daches).

Damit der Quergiebel nicht zu wichtig
wird, sollte er in der Fliche der Fassade
liegen oder hichstens 1 Fensterachse
vorstehen (ca. 1,5 m).

Die Dachneigung des Quergiebels sollte
ungefihr die gleiche sein wie diejenige
des Hauptdaches (+/—5°).

Die Fassade des Quergiebels muss sorg-
fiéiltig gestaltet werden und in Material
und Proportionen der bestehenden Fas-
sade angeglichen werden.

Pro Haus kann nur ein Quergiebel ein-
gebaut werden, sonst wird die Geschlos-
senheit zerstart. :

Neben einem Quergiebel sind hichstens
noch einzelne kleinere Dachfldchenfen-
ster maglich.

o et e

max. 1.5m

Schmale Quergiebel/wurden traditionell meistens nur als Tenneinfahrten angewendet.
Sie kénnten aber in verkirzter Form auch fir den seitlichen Einbau von Raumen beim
Gerschild- und Satteldachhaus in Frage kommen. Beim Mansartdach und hohen
gebrochenen Walmdach geben die traditionellen Lukarnen gendgend Moglichkeiten
fiir die Belichtung von Rdumen.

Unter Beachtung der nebenstehenden Regeln konnte ein solcher Quergiebel neuin ein
Gerschild- oder Satteldachhaus eingebaut werden.

mind. : 5
1/5 L y .8

7

mind.
1/5 L |

| | '
Hohe des Kehlgebaikesl

1
1
1
1

Gerschild und Satteldach

max. 1.5 m
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Anhang 3
Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB
Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einflihrung des Schweizerischen

Zivilgesetzbuches Art .79

Nachbar- 1 Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in
recht: irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 Uberragen,
Bautten und ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken ein
Pflanzungen Grenzabstand von wenigstens 3.00 m ein-
Grenzabstédnde

zuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des
Offentlichen Rechts Uber die geschlossene oder
annéhernd geschlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen,
aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundei-
gentimer, der die seitliche Umfassungsmauer
nicht an die Grenze stellt einen Abstand von 6.00
m einzuhalten.

3 Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbar-
gebaude mit einer Umfassungsmauer an die
Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79a

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die
An-und Ne- nicht fir den dauernden Aufenthalt von Men-
benbauten schen oder Tieren bestimmt sind, geniigt ein

Grenzabstand von 2.00 m, sofern die mittlere
Fassadenhdhe dieser Bauten 4.00 m und ihre
Grundfldche 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b

] Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher,
I/ompqngende Vortreppen und Balkone diirfen von der Umfas-
Bauteile sungsmauer gemessen héchstens 1.20 min den

Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen,
Abort- und Jauche, Diinger und anderen Ubelriechenden
Diingergruben  Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens
3.00 m von der Grenze zu erstellen.
2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann,
so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten
zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden
nicht um mehr als 1.20 m Gberragen.

Art. 79d

1 Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse
Hofstatirecht ganz oder teilweise zerstort, so darf es innert



Brand-
mauern:
Pflicht

Mitbe-
nutzung

Erhéhung

Stiitz-
mauern und
Béschun-
gen:

Pflicht zur

Eigentum

finf Jahren ohne Riuicksicht auf den privatrecht-
lichen Grenzabstand in seinem frilheren Aus-
mass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor inrem Ablauf
das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist
ohne willkiirliche Unterbrechung durchzufihren.

Art. 79e

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden,
sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu ver-
sehen.

Art. 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte
Brandmauer mitzubenitzen, wird durch Einkauf
ins Miteigentum erworben.

2 FUr das Mitbenitzungsrecht ist eine Entscha-
digung zu bezahlen, welche entsprechend dem
Interesse der beteiligten Nachbarn an der
Brandmauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benitzungsrechte, die der
Nachbar an der bestehenden Brandmauer er-
worben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt
werden.

Art. 79¢g

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brand-
mauer auf seine Kosten zu erhéhen oder tiefer in
den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar
auf das neuerstellte Mauerstlick an, so hat er sich
gemass Art. 79f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Aufflllungen oder Ab-
grabungen ausfihrt, hat das Nachbargrund-
stlick durch Béschungen oder Stlitzmauern zu
sichern.

2 Bodschungsneigungen dirfen héchstens 45°
(100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine
starkere Neigung natirlich entstandener oder
genligend gesicherter Béschungen vorbehalten.
3 Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt
werden. Dient sie der Aufflllung, so darf sie den
gewachsenen Boden des hdher gelegenen
Grundstiickes héchstens um 1.20 m tberragen.

Art. 79i

1 Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze
steht, gilt als Bestandteil des Grundstticks,
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Einfried-
ungen

Baume
und
Strduche

r

Entzug von
Licht und
Sonne

dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies
nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum
beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften (ber die
Brandmauer sinngemass anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Z&u-
ne, bis zu einer Héhe von 1.20 m vom gewach-
senen Boden des hoéher gelegenen Grund-
stlicks aus gemessen, diurfen an die Grenze
gestellt werden.

2 Hoéhere Einfriedungen sind um das Mass der
Mehrhéhe von der Grenze zurlickzunehmen,
jedoch héchstens auf 3.00 m.

3 Far Grinhecken gelten um 50 cm erhdhte
Abstande; diese sind bis zur Mitte der Pflanz-
stelle zu messen.

Art. 79I

1 Fiir Baume und Striucher, die nach Inkrafttre-
ten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind
wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messenden Grenzabstinde
einzuhalten:

5.00 m fiir hochstimmige Biume, die nicht zu den
Obstbiumen gehoren, sowie fiir Nussbiume;
3.00 m fiir hochstimmige Obstbiume;

1.00 m fiir Zwergobstbiume, Zierbiume und
Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von
3.00 m zuriickgeschnitten werden;

0.50 m fiir Zierstriucher bis zu einer Hshe von
2.00 m sowie fiir Beerenstriucher und Reben.

2 Diese Abstinde gelten auch fiir wild wach-
sende Biume und Striucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflan-
zungen verjihrt nach fiinf Jahren. Die Einhaltung
der Maximalhshe kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m

1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch
den Schattenwurf hochstammiger Baume we-
sentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer
verpflichtet, die stérenden Baume gegen ange-
messene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zurlckzuschneiden und sie nétigenfalls zu be-
seitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6&ffent-
liche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Einfriedungen

Griinhecken

Hochstdmmige Baume

Hochstammige Obstbdume

‘* 3.00 GranTe
¥

Niederstdmmige Obstbdume

4; 1.4a0 ‘{ Grenze
Zier- und Beerenstraucher
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Bendtzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 79n

An Mauern und Wénden, die sich an oder auf der
Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich
unschédliche Vorrichtungen, namentlich
Spaliere, anbringen.

Art. 790
Der Nachbar hat das Betreten oder die
voribergehende Benitzung seines

Grundstiickes zu gestatten, wenn dies
erforderlich ist fur die Errichtung oder den
Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen
langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie
Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen
und hat Anspruch auf méglichste Schonung und
vollen Schadenersatz.
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